Zatgcznik nr 2 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego i ustugowego.

Obowigzuje od 16-11-2009 r.

REGULAMIN
KOMUNALNEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
i SPOLKA Z 0.0. W BIALYMSTOKU,

OKRESLAJACY OBOWIAZKI TOWARZYSTWA I LOKATOROW W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI, ZASAD ROZLICZEN TOWARZYSTWA Z LOKATORAMI ZAMIESZKUJACYMI I ZWALNIAJACYMI
ZAJMOWANE LOKALE
ORAZ
ZASADY PORZADKU DOMOWEGO

I. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH KOMUNALNEGO
TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO.
§1

Do obowigzkow Towarzystwa w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

Naprawa lub wymiana instalacji wodociggowej do zaworéw odcinajacych przed bateriami wodnymi lub do baterii wodnych.

Naprawa lub wymiana pion6éw kanalizacyjnych bez rozprowadzenia do przyboréw w tazienkach i kuchniach.

Naprawa lub wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przy kuchence gazowej tgcznie z zaworem.

Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy mieszkaniowej ( z wylaczeniem tablicy).

Naprawa, konserwacja i wymiana instalacji TV i internetowej do gniazda w mieszkaniu.

Naprawa stolarki okiennej, drzwiowej-balkonowej i wrot garazowych (za wyjatkiem uszkodzen wynikajacych z

nieprawidlowego uzytkowania). Wymiana stolarki okiennej, drzwiowej-balkonowej i wrdt garazowych na skutek

fizycznego ich zuzycia pokrywana jest w 50 % przez Towarzystwo i w 50 % przez najemce zajmujacego lokal po
komisyjnym zakwalifikowaniu stolarki do wymiany.

Naprawa uszkodzen elementéw konstrukcyjnych z wyjatkiem robot ujgtych w § 2 pkt. 1.

Utrzymanie droznosci przewodow wentylacyjnych.

Naprawa lub wymiana instalacji domofonowej ( z wyjatkiem aparatu domofonowego).

0. Naprawa i wymiana niesprawnych wodomierzy cieptej i zimnej wody oraz licznika ciepta, ktorych niesprawnos¢ wynikta z

wad technicznych.

11. Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkow
Towarzystwa z wylaczeniem przypadkéw, gdy najemca uzyska wyplate odszkodowania w ramach ubezpieczenia
mieszkania w firmie ubezpieczeniowej. Powyzsze nie dotyczy napraw wynikajacych ze zniszczen spowodowanych przez
najemcow lokali sasiednich.

12. Zakres obowigzkow okreslonych w punktach 1 — 51 9 dotyczy instalacji wykonanych zgodnie z dokumentacjg techniczna.

13. Zakres obowigzkéw okreslonych w punktach 1 — 5 i 9 nie dotyczy uszkodzen wynikajacych z nieprawidlowego
uzytkowania przez najemcow.
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§2

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw Towarzystwa, obcigzaja najemcOéw zajmujgcych te
lokale.
Do obowigzkoéw najemcy zajmujgcego lokal w szczegdlnosci nalezy:

1. Obowiazek odnawiania lokalu polegajacy na:

e malowaniu i konserwacji sufitow i Scian co najmniej raz na 4 lata;

e malowaniu farbg olejng przewodow instalacji gazowej dla zabezpieczenia przed korozja — nie rzadziej niz raz na 4 lata.
2. Naprawa, wymiana i konserwacja stolarki drzwiowej i okiennej z uwzglednieniem zapisu §1 pkt. 6.
3. Uzupehienie oszklenia drzwi i okien w lokalu, wymiana uszczelek, naprawa lub wymiana oku¢ oraz klamek i zamkow w

drzwiach.
4. Naprawa i konserwacja urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu facznie z wymianag tych urzadzen.
Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:
e  wanng facznie z bateria, wezykami i syfonem,
e natrysk facznie z bateria, wezykami i syfonem,
e  kuchenke gazowa z przewodem gigtkim do zaworu lub elektryczna z wyposazeniem,
e grzejniki c.0. z zaworem termostatycznym,
e zlewozmywak z syfonem, we¢zykami i bateria,
o umywalke z syfonem, we¢zykami i bateria,
e  zawory czerpalne do pralek,
e miske ustepowa z deska sedesowq i sptuczka.
e odcinki kanalizacji sanitarnej od przyboréw do pionéw kanalizacyjnych,
e aparat domofonowy
e dzwonek
5. Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji elektrycznej i teletechnicznej tacznie z tablica mieszkaniowa i osprzgtem (
gniazda wtykowe, wyltaczniki, przetgczniki, oprawy ).
6. Utrzymanie szczelnosci podlaczen oraz urzadzen sanitarnych i gazu od miejsca ich wlaczenia do zaworéw odcinajgcych.
Utrzymanie droznosci podtaczen wodociagowych i kanalizacyjnych na odcinku od urzadzenia do pionu gtownego.

7. Naprawa, konserwacja i wymiana podlog.



§3
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i poza nim powstale z winy Najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych obcigzaja
Najemce.

§4

1. W przypadku nie wykonania przez Najemce¢ napraw wywolujacych szkody w mieniu Towarzystwa lub wspotmieszkancow
— Towarzystwo po bezskutecznym wezwaniu do ich wykonania ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na koszt najemcy.
2. W przypadku uszkodzenia przez Najemce¢ plomb na wodomierzach i cieptomierzach lub innych uszkodzen licznikow,
Najemca zostanie obcigzony kosztami legalizacji urzadzen oraz ich zatozenia.

§5
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow najemcy moga by¢ wykonane przez Towarzystwo tylko za odplatnoscia
zainteresowanego najemcy, poza oplatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§6
1. Zmiany konstrukcyjne w lokalu, jak tez stawianie $cianek dziatowych, rozbieranie $cianek istniejacych, zabudowa balkonow i
loggi, przebudowy i dobudowy na klatkach schodowych i pomieszczeniach piwnic, montaz anteny satelitarnej, przerobki
instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, wentylacji grawitacyjnej itp., moga by¢
wykonywane, na wniosek wynajmujgcego i na jego koszt, wylacznie za pisemng zgoda Zarzadu Towarzystwa i przy zachowaniu
przepiséw prawa budowlanego.
2. Wszelkiego rodzaju zmiany konstrukcyjne, przerobki, przebudowy, dobudowy, zabudowy wykonane bez zgody Spotki
traktowane bedg jako samowola budowlana i wazna przyczyna z powodu ktorej wynajmujacy morze wypowiedzie¢ najem.

§7
Niedozwolone sg nastgpujace zmiany i przerobki:
1. Przebudowa instalacji gazowej
2. Obudowa lub omurowanie przewodow gazowych
3. Montaz okapow kuchennych z wentylatorem z odprowadzeniem wywiewu do kratki wentylacyjnej w sposob niezgodny z
przepisami technicznymi.
Zamykanie kratek wentylacyjnych w kuchni, tazience i wc.
Zamykanie na state nawiewnikow okiennych montowanych w stolarce,
Demontaz grzejnikow i zawordw c.o.
Oproznianie instalacji c.o.
Zabrania si¢ przechowywania w komorkach lokatorskich i garazach $rodkow tatwopalnych , trujacych i stwarzajacych
zagrozenie dla ludzi i mienia.
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I1. ROZLICZENIE FINANSOWE TOWARZYSTWA Z NAJEMCAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE.
§8

1. Najemca zwalniajacy lokal zobowigzany jest przekaza¢ lokal Towarzystwu w stanie odnowionym, lub pokry¢ koszty
odnowienia go przez Towarzystwo:

a) odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu wszystkich pomieszczen, stolarki drzwiowej, /okiennej/ i uzupetnieniu
lub wymianie podtog zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) usungé¢ uszkodzenia lokalu, piwnicy i pomieszczen ogdlnego uzytku, powstatych z winy najemcy lub 0s6b z nim
zamieszkatych,

C) pokry¢ koszty zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych elementéw wykonczenia lokalu, zainstalowanych w
ramach kosztéw lokalu i stanowiacych normatywne wyposazenie lokalu, w razie potrzeby dokona¢ ich wymiany, badz
pokry¢ koszty tej wymiany,

d) zdemontowaé i usungé wyposazenie ponadnormatywne, przywracajac stan pierwotny lokalu — nie dotyczy w przypadku
akceptacji wyposazenia ponadnormatywnego przez nowego najemc¢ obejmujgcego zwalniany lokal w uzytkowanie. W
takim przypadku Towarzystwo naliczy koszty zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych elementéw
wykonczenia i wyposazenia lokalu, zainstalowanych przez najemceg.

§9

1. W przypadku zamiany mieszkania w zasobach Towarzystwa, Najemca zobowigzany jest przeje¢ do nowego lokalu
kuchenke i zlewozmywak z baterig lub pokry¢ koszty wymiany tych urzadzen w mieszkaniu zwalnianym.

2. W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan, Towarzystwo odstapi od okreslonych w §8 zasad dotyczacych odnowienia
lokalu oraz pokrycia kosztow zuzycia lub wymiany urzadzen technicznych i podtég pod warunkiem, ze zainteresowani
zamiang najemcy (zwalniajacy 1 obejmujacy lokal) zloza pisemne o$wiadczenie, ze dokonaja odnowienia lokalu oraz
ewentualnej wymiany urzadzen technicznych lub podtég we wiasnym zakresie, a wszelkie rozliczenia finansowe z tytutu
kosztow odnowienia lokalu oraz zuzycia, badz wymiany urzadzen technicznych i podtdg, uregulujg bez posrednictwa
Towarzystwa.

§10

1. Oceng stopnia zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych ustala przedstawiciel Towarzystwa z udziatem zainteresowanego
najemcy w trakcie wizytacji lokalu przy uwzglednieniu normatywnych okresow uzytkowania tych urzadzen. Pod pojeciem
normatywny okres uzytkowania” rozumie si¢ czas uzytkowania okre$lony przez Zarzad Spotki w drodze uchwaty, zgodnie z
zalgczong tabelg.

2. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych znacznie odbiega od normatywnych okresow ich
uzytkowania , ocena stopnia zuzycia tych urzadzen powinna by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego.

3. Zuzycie urzadzen techniczno — sanitarnych i podtdg ustala si¢ za okres od dnia obj¢cia mieszkania w uzytkowanie
protokotem zdawczo — odbiorczym do dnia przekazania protokolarnego Towarzystwu, liczac czasokres uzytkowania w
petnych miesigcach.

4. Jezeli najemca dokonat wymiany urzadzen we wlasnym zakresie, to stopien zuzycia ustala si¢ od dnia zamontowania
nowego urzadzenia, w oparciu o dokumenty potwierdzajace wymiang.



5. Podstawa do ustalenia kosztow zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych i podidg jest ich warto§¢ w stanie nowym,
ustalona wg cen detalicznych obowiazujacych w dniu zwolnienia lokalu, podwyzszona o koszt demontazu i instalacji
urzadzenia oraz koszty zakupu i magazynowania.

6. W przypadku braku aktualnych cen urzadzen (z uwagi na zaprzestanie ich produkcji) ich warto$¢ w stanie nowym okresla
si¢ wg sredniej ceny urzadzenia podobnego co do warto$ci techniczno — uzytkowe;.

7. Urzadzenie techniczno — sanitarne uznane za zuzyte w 100 % Towarzystwo stawia do dyspozycji najemcy zwalniajacego
lokal, pod warunkiem wptacenia przez niego petlnej kwoty odpowiadajacej zuzyciu.

8. W przypadku wystgpienia rozbieznos$ci w zakresie ustalenia stopnia i wysokosci kosztow zuzycia urzadzen techniczno —
sanitarnych i materialow podtogowych pomigdzy przedstawicielem Towarzystwa i najemca zwalniajacym lokal, stopien i
wysokos¢ kosztu zuzycia opiniuje komisja powotana przez Zarzad Towarzystwa. Decyzja Zarzadu Towarzystwa jest
ostateczna.

§11

1. Srodki wplacone przez najemce zwalniajacego lokal z tytulu zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych i podtog
Towarzystwo odlicza od rozliczenia kosztow zuzycia najemcy obejmujacego ten lokal w uzywanie po protokolarnym
przyjeciu mieszkania.

2. W przypadku zwalniania lokalu przez kolejnego najemce¢ — obowigzkiem zwalniajgcego lokal jest pokrycie kosztow zuzyci
urzadzen techniczno — sanitarnych i podlég za caty okres uzytkowania tych urzadzen z uwzglednieniem zapisu pkt. 1.

3. Najemca przyjmujacy lokal z zuzytymi czg¢sciowo urzgdzeniami techniczno — sanitarnymi oraz posadzkami nie ma prawa
zada¢ ich wymiany o ile s technicznie sprawne.

4. Jesli Najemca przyjmujacy lokal zdecyduje si¢ na wymiane jakiegokolwiek z urzadzen techniczno — sanitarnych
Towarzystwo bedzie partycypowato w kosztach wymiany, do wysokosci kosztow zuzycia wptaconych przez poprzedniego
Najemce.

§12
Ustala si¢ miesigczny termin na wykonanie remontu lokalu i przekazanie go Towarzystwu.

III. ROZLICZENIE W ZAKRESIE PONADNORMATYWNEGO WYPOSAZENIA LOKALI
§13
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez najemce z wiasnych srodkow finansowych na
ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkania, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkows mieszkania.
Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje sig:
e  Ulozenie podlog z deszczulek drewnianych, mozaiki, parkietu, wyktadzin dywanowych, paneli;
e  Wykonanie trwatych mebli wbudowanych lub obudow (np. obudowa zlewozmywaka, pawlacze, szafy ) oraz oktadzin $cian
boazerig;
e  Wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych i podtog (glazura, terakota itp.)
e  Obudowa urzadzen techniczno - sanitarnych (pionow instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej);
e  Zainstalowanie dodatkowych urzadzen sanitarnych oraz armatury.
§14
Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokali wymaga zgody Zarzadu Towarzystwa.
§15
Warto$¢ naktadow o ktorych mowa w §13 nie jest zaliczana na poczet kaucji lub partycypacji.
§16
W odniesieniu do zwalnianych lokali Towarzystwo moze uchyli¢ si¢ od posrednictwa w rozliczeniach z tytutu
ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia lokali okreslonego w §13, zgodnie z zapisami §9
§17
Uszkodzenia w wyposazeniu ponadnormatywnym wynikte na skutek napraw okreslonych w rozdziale I §1 pkt 1-9, modernizacji
Iub konieczno$ci usunig¢cia awarii, naprawiane sg we wlasnym zakresie i na koszt najemcy tego lokalu.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ

USTALANIAOPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI CZYNSZOWYCH “KOMUNALNEGO TOWARZYSTWA

BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO”

§18

A. Postanowienia ogdlne

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg:

a) Czynsz.

b) Optaty niezalezne od wiasciciela :

e Centralne ogrzewanie.

Dostawa energii cieplnej do podgrzania wody.

Zuzycie wody i odprowadzenie §ciekow

Wywdz nieczystosci statych

Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z

latami kalendarzowymi.

3. W przypadku wystapienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia centralnego ogrzewania, podgrzania cieptej wody, dostawy
zimnej wody oraz wywozu nieczystosci Najemca nie bedzie roscit praw do odsetek z tego tytutu.

4. Najemca ma obowiazek uregulowa¢ naleznosci w przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym niedoboru optat w
stosunku do wniesionych zaliczek, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozliczenia.

5. Kwota nadplaty wynikajaca z rozliczenia zaliczek za §wiadczenie dodatkowe zostaje zaliczona na poczet przysztych
nalezno$ci z tytutu najmu lokalu.
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B.

a)
b)
c)

b)

<)

a)

c)

d)

€)

V.

a)

b)

c)
d)

W sytuacji zalegania z oplatami za uzytkowanie lokalu, kwota nadptaty zostaje zaliczona na pokrycie zadluzenia ciazacego
na najemcy.
Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ przedplaty na poczet kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania, podgrzania cieptej wody, dostawy zimnej wody oraz wywozu nieczystosci.
Wysoko$¢ miesigcznych przedplat ustalona przez Zarzad Spotki w drodze uchwaly na podstawie taryfy dostawcéw ciepta
zimnej wody oraz umowy przedsigbiorstwem asenizacyjnym.
Okresem rozliczeniowym przedptat jest okres 6 miesigcy.

§19

Jednostki rozliczeniowe kosztow

Jednostka rozliczeniowg kosztow jest:
dla lokali mieszkalnych: m?powierzchni uzytkowej mieszkania,
dla lokali uzytkowych i garazy — m? powierzchni uzytkowej,
wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu.
Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali.
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i pomieszczenia
stuzace mieszkalnym i1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez
powierzchnie zaj¢ta przez meble wbudowane lub obudowy. Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
loggii, balkondéw, antresol, pralni, suszarni, strychéw, klatek schodowych i piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czg$ci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi, ktorej
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140 cm
do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni pomieszczenia lub tej jego
czesci. Powierzchnig lokalu o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 %.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz
pomieszczen przynaleznych jak: korytarze, tazienki, ubikacje. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez
powierzchni¢ zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, klatka schodowa, urzadzenia sanitarne) nalezy obliczaé w
proporcjonalnych czesciach do poszczegdlnych lokali. Do powierzchni uzytkowej lokali nie zalicza si¢ balkonow i loggii.
Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje sie doktadnoséé¢ do 0.1 m2,
Zasady ustalania ilo$ci 0sob zamieszkatych.
Za osobg¢ zamieszkata w lokalu uwaza si¢ osob¢ wymieniong w umowie najmu lokalu.
Obowiazek niezwlocznego zgtoszenia do administracji Towarzystwa zmian w liczbie 0s6b zamieszkatych w lokalu cigzy na
najemcy.
Zarzad Towarzystwa na wniosek najemcy zwalnia z oplat naleznych za osoby nie zamieszkate w danym lokalu w przypadku
udokumentowanej ich nieobecnosci trwajacej powyzej 2 miesiecy. Podstawa do zwolnienia jest sporzadzenie aneksu do
umowy najmu.
Korekte liczby osob zamieszkalych w lokalu oraz zmiang naliczen optat dokonuje si¢ od pierwszego dnia nast¢pnego
miesigca po uptywie 2 tygodni od zlozenia wniosku.
Za osoby zamieszkale, a nie zameldowane lub osoby nie zgloszone po czasowym wymeldowaniu lub innej
udokumentowanej nieobecnos$ci, na ktore nie naliczono $wiadczen — Towarzystwo ma prawo z chwilg ujawnienia tego
faktu, naliczy¢ oplaty oraz obcigzy¢ dodatkowa kwota powiekszong 2 — krotnie w stosunku do stawki obowigzujacej w
danym okresie.

§20

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw.

Koszt zuzycia wody zimnej i odprowadzenia Sciekow rozlicza si¢ wg wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody z
doliczeniem optaty za wodg techniczna.
Wielko$¢ oplaty za wode techniczng ustala si¢ poprzez rozliczenie roznicy kosztow zuzycia wody przez liczniki glowne
budynku ( pomniejszone o zuzycie wody przez lokale ustugowe) a sumg kosztow wykazanych przez liczniki lokali
mieszkalnych proporcjonalnie do zuzycia wody lokalu.
W przypadku uszkodzenia wodomierzy do rozliczenia przyjmuje si¢ ilo$¢ zuzytej wody lub ciepta w poprzednim okresie
rozliczeniowym ..
W przypadku kradziezy wody do rozliczenia przyjmuje si¢ ilo§¢ zuzytej wody lub ciepla w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz dodatkowo kwotg stanowigcg 3-krotnos¢ przyjetego zuzycia.

§21

VI. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz podgrzania zimnej wody w budynkach z zainstalowanymi
mieszkaniowymi licznikami ciepla.

a)

b)

c)

d)

Towarzystwo ma obowigzek dokonywania rozliczania przedplat za zuzyta energi¢ cieplng na potrzeby centralnego
ogrzewania mieszkan i lokali oraz podgrzania zimnej wody w oparciu o odczyt z licznika ciepta i cen umownych ustalonych
z dostawcg ciepta, liczonych jako optata stata za m? pow. uzytkowej mieszkania i optata zmienna w oparciu o wskazania
licznika ciepta.

Ceng podgrzania cieptej wody, wysoko$¢ optlaty stalej oraz jednostki rozliczeniowej wedlug licznika dla centralnego
ogrzewania ustala si¢ na podstawie poniesionych kosztoéw pobranego ciepta w okresie rozliczeniowym oraz Uchwaty
Zarzadu Spotki w sprawie sposobu wyliczania cen cieptej wody i cen jednostek rozliczeniowych centralnego ogrzewania.
Rozliczenia dokonuje si¢ na podstawie odczytow licznikow ciepta oraz danych o kosztach poniesionych przez Towarzystwo
na zakup energii cieplnej i przedplat naliczanych najemcom, z uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujacych
wynikajacych z polozenia mieszkania, w terminie 8 tygodni po dokonaniu odczytu.

W przypadku uszkodzenia licznika ciepta, do rozliczenia przyjmuje si¢ ilo$¢ zuzytego ciepta w poprzednim okresie
rozliczeniowym .



e) W przypadku kradziezy ciepta (w wyniku uszkodzenia cieplomierza) do rozliczenia przyjmuje si¢ ilo$¢ zuzytego ciepta w

poprzednim okresie rozliczeniowym oraz dodatkowo kwote stanowigcg 3-krotno$¢ przyjetego zuzycia.
§22

VII Zakres obowiazkéw Towarzystwa.

W ramach inkasowanych optat za uzytkowanie lokali, Towarzystwo obowiazane jest zapewnic:

1. W zakresie eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
budynkow, sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen oraz sprawng obstuge administracyjna.

2. Dostawe energii cieplnej na potrzeby c.o., cieplej i zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekow bytowych, zgodnie z
odrebnymi przepisami.



10.
11.

12.

ZASADY PORZADKU DOMOWEGO

obowigzujace w zasobach Komunalnego TBS Sp. z 0.0. w Bialymstoku
W godzinach 22%° - 6% obowigzuje w budynkach i na terenie osiedli cisza nocna.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu, w miar¢ mozliwosci poza teren osiedli. Zabrania si¢ wprowadzania psow do
piaskownic, na teren placow zabaw lub boisk. Przypomina si¢ o obowigzku zachowania czystosci na terenie osiedla i sprzatania
nieczystosci po czworonogach.

Za spowodowanie zniszczenia w zasobach Towarzystwa odpowiedzialno$¢, rowniez materialng, ponosza sprawcy, a w przypadku
sprawcow matoletnich ich rodzice lub opiekunowie prawni.

Nalezy dba¢ o oszczedne uzywanie energii elektrycznej poprzez wylaczanie §wiatla w wiatrotapach, piwnicach i na klatkach
schodowych.

Smieci nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw. Zabrania sie pozostawiania §mieci na klatkach schodowych i pomieszczeniach wspélnych
jak tez $miecenia na trawnikach, placach i chodnikach. Zobowiazuje si¢ najemcow do wstepnej segregacji odpadoéw i korzystania z
pojemnikoéw zbiorczych na: makulature, szkto i plastyk.

Potrzeb¢ usunigcia sprzgtow, mebli i innych odpadéow o duzym gabarycie nalez zglaszaé Towarzystwu w celu wskazania
specjalnych konteneréw usytuowanych na terenie osiedla.

Zabrania si¢ samodzielnego podtaczania do urzadzen zbiorczych: gazu, wody, kanalizacji, energii elektrycznej, energii cieplnej,
telewizji kablowej i sieci komputerowych.

Zabrania si¢ samowolnych zmian elewacji w szczeg6lno$ci poprzez montaz tablic, anten satelitarnych lub zabudowy balkonow.
Niedozwolony jest rowniez montaz skrzynek na kwiaty po zewngtrznej stronie balkonu.

Korzystanie z mieszkan i pomieszczen wspolnych: (klatek schodowych, piwnic i wozkowni) winno odbywa¢é si¢ zgodnie z ich
przeznaczeniem i bez zaktocania spokoju innym mieszkancom.

Zabrania si¢ na terenie posesji Towarzystwa naprawianie lub mycie samochodow.

Zabrania si¢ parkowania na chodnikach, blokowania wjazdéow do garazy oraz naruszania odr¢bnie oznaczonych zakazow postoju
lub parkowania.

Uporczywe lub razace naruszanie powyzszych zasad porzadku domowego przez najemce, cztonkdéw jego rodziny lub gosci moze

spowodowac wypowiedzenie umowy najmu mieszkania.

Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materialow podlogowych

L.p. Wyszczegolnienie Trwalo$é¢ w
latach miesigcach

1 2 3 4

I. | Urzadzenia techniczno- sanitarne

1. | Bateria wannowa z zestawem prysznicowym 10 120

2. | Bateria zlewozmywakowa i umywalkowa 10 120

3. | Umywalka fajansowa z syfonem 10 120

4. | Miska ustepowa fajansowa z dolnoplukiem i deskg sedesowa lub 12 144
typu kompakt — komplet,

5. | Wanna z blachy stalowej emaliowana z syfonem 12 144

6. |Kuchenka gazowa /elektryczna/ wolnostojaca z piekarnikiem- 8 96
komplet

7. | Zlewozmywak ze stali nierdzewnej lub stalowy emaliowany z 8 96
syfonem

8. | Wylaczniki i gniazdka elektr., telef. i tv, domofon 10 120

1. | Materialy podlogowe

1. | Wyktadziny podtogowe PCV 10 120

2. | Terakota 25 300

3. | Glazura 25 300

4. |Posadzka betonowa w garazu 15 180




