Tekst Jednolity Aktu Zalozycielskiego
Komunalnego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

w Bialymstoku na dzien 24.11.2022 r.

Zarzad Komunalnego TBS Sp. z 0.0. w Bialymstoku oglasza jednolity tekst Aktu
Zatozycielskiego Spoétki, na podstawie Aktu Zatozycielskiego Spotki z dnia
31 pazdziernika 1996 roku Repertorium A numer 10.534/96 sporzadzonego przed
notariuszem Elzbietg Lussa, prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku, zmian
umowy Spoétki zawartych w aktach notarialnych oraz Uchwatach Zgromadzenia

Wspolnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki i objecia nowo

utworzonych udziatow, podjetych w dniach:-------------------mmom oo
1) 3 lutego 1997 roku Uchwata nr 5/97 Zgromadzenia Wspolnikoéw Komunalnego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Biatymstoku, w sprawie
podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki 1 objgcia nowo utworzonych udziatow, ---
2) 3 marca 1997 roku Uchwata nr 7/97 Zgromadzenia Wspdlnikow Komunalnego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Biatymstoku w sprawie
zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, zaprotokotowanej za numerem Repertorium

A 1890/97 przed notariuszem Elzbieta Lussa prowadzaca Kancelari¢ Notarialng

w Biatymstoku - Protokot,------=--=-==nmmmmmmmm oo ----
3) 6 pazdziernika 1997 roku Uchwata nr 15/97 Zgromadzenia Wspolnikow
Komunalnego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Biatymstoku,

w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki i objecia nowo utworzonych

udziatow,------------ et - --

4) 3 marca 1999 roku Uchwata Nr 01/99 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoéiki 1 objecia nowo
utworzonych udziatéw oraz zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, Uchwata Nr 02/99
Nadzwyczajnego Zgromadzenia  WspoOlnikbw w  sprawie zmiany  Aktu
Zatozycielskiego Spotki zaprotokotowanej za numerem Repertorium A 1597/99 przed
notariusz Elzbieta Lussa prowadzacg Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku -Protokot,-
5) 22 grudnia 1999 roku Uchwata Nr 10/99 Zgromadzenia Wspolnikow
Komunalnego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Biatymstoku,

w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki i objecia nowo utworzonych

udziatow,------------ me e e e e e e e

6) 5 maja 2000 roku Uchwata Nr 7/00 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Komunalnego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Bialymstoku,
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoliki i objecia nowo utworzonych
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udziatow,------------ LR - --

7) 26 czerwca 2000 roku Uchwala Nr 11/00 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow Komunalnego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spoétka z o.o.
w Bialymstoku, w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki 1 objgcia nowo
utworzonych udzialéw zaprotokotowanej za numerem Repertorium A 2767/2000

przez notariusza Dariusza Zdanowicza, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng

w Bialymstoku,-==-=-=====s=nmoem oo - --
8) 4 wrzesnia 2000 roku Uchwata Nr 12/00 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6lnikow  Komunalnego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka

z 0.0. w Bialymstoku, w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki

1 objecia nowo utworzonych udziatow m e oo e

9) 4 kwietnia 2001 roku Uchwata Nr 1/01 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, Uchwata Nr 02/01 Zwyczajnego
Zgromadzenia Wsp6lnikéw w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoiki
1 objecia nowo utworzonych udzialow zaprotokolowanej za numerem Repertorium

A 2284/2001 przed notariusz Elzbieta Lussa prowadzaca Kancelari¢ Notarialng

w Bialymstoku,----=-=======-som oo - --
10) 22 pazdziernika 2001 roku Uchwata Nr 11/01 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, Uchwata Nr 12/01
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki 1 objecia nowo utworzonych udziatéw, Uchwata Nr 13/01
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
umowy Spoétki zaprotokotowanej za numerem Repertorium A 7605/2001 przed
notariusz Elzbietg Lussa prowadzacg Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku,------------
11) 29 maja 2002 roku Uchwata Nr 04/02 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki 1 objecia nowo utworzonych
udziatéw, zaprotokotowanej za numerem Repertorium A 2288/2002 przez notariusza
Dariusza Zdanowicza, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku, -----------
12) 11 czerwca 2003 r. Uchwata nr 8/03 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
w sprawie zmiany Aktu Zalozycielskiego Spotki, zaprotokotowanej za numerem
Repertorium A 2735/2003 przez notariusza Dariusza Zdanowicza, prowadzacego
Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku,----=--========mmmm oo oo
13) 4 lipca 2003 r. Uchwata nr 10/03 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow,
w sprawie zmiany Uchwaty nr 08/03 z dnia 11.06.2003 r., w sprawie zmiany Aktu

Zatozycielskiego Spoéiki i ogloszenia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki

zaprotokotowanej za numerem Repertorium A 3216/2003 przez notariusza Dariusza

Zdanowicza, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Bialymstoku, mmmmmees
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14) 08 czerwca 2004 r. Uchwata Nr 08/04 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spolki, zaprotokotowanej za

numerem Repertorium A 2958/2004 przez notariusza Dariusza Zdanowicza,

prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku, ---------------==--nmcoemmocceuo-
15) 11 sierpnia 2004 r. Uchwata Nr 12/04 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoiki, zaprotokotowanej za

numerem Repertorium A 3922/2004 przez notariusza Dariusza Zdanowicza,

prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku, -----------------------mmmoeee—-
16) 17 listopada 2004 r. Uchwala Nr 15/04 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoiki, zaprotokotowanej za

numerem Repertorium A 5510/2004 przez notariusza Dariusza Zdanowicza,

prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Bialymstoku, -----------=-==-=-==-=mmmemeeu-

17)23 grudnia 2004 r. Uchwata Nr 18/04 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz zmiany Aktu
Zalozycielskiego ~ Spotki  zaprotokotlowanej za  numerem  Repertorium

A 6383/2004 przez notariusza Dariusza Zdanowicza, prowadzacego Kancelari¢

Notarialng w Bialymstoku, --------------=-=nnneu--- S
18) 30 marca 2005 r. Uchwata Nr 05/05 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki 1 objecia nowo utworzonych

udzialow,------------ R --mmes
19)06 grudnia 2005 r. Uchwata Nr 17/05 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspolnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki i objecia nowo

utworzonych udzialOw,=-=========mmmmmemm e e eee
20) 13 kwietnia 2006 r. Uchwata Nr 01/06 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki i objecia nowo
utworzonych udzialéw oraz zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, Uchwata Nr 02/06
Nadzwyczajnego  Zgromadzenia  WspoOlnikbw w  sprawie zmiany  Aktu
Zatozycielskiego Spoiki, zaprotokotowanych za numerem Repertorium A 1539/2006

przez notariusz Elzbiet¢ Bockowska, prowadzacag Kancelari¢ Notarialng

W Bialymstoku ===========mmmem e e e - --
21) 26 lipca 2006 r. Uchwata Nr 18/06 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, objecia nowo utworzonych
udziatéw oraz zmiany Aktu Zalozycielskiego Spoiki, zaprotokotowanej za numerem

Repertorium A 3919/2006 przez notariusz Elzbiet¢ Lussa, prowadzaca Kancelari¢

Notarialng w Biatymstoku, ==-========mmmmm e
22)29 marca 2007 r. Uchwata Nr 04/07 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoéiki 1 objecia nowo utworzonych
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udziatow,------------ e
23)09 czerwca 2008 r. Uchwata Nr 06/08 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspdlnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki i objecia nowo

utworzonych udziatOw,---==--=======mm e
24) 30 marca 2009 r. Uchwata Nr 04/09 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego oraz zmiany Aktu Zatozycielskiego
Spotki, zaprotokotowanej za numerem Repertorium A 2325/2009 przez notariusza
Dariusza Zdanowicza, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku, -----------
25)27 sierpnia 2009 r. Uchwata Nr 21/09 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoéiki 1 objecia nowo

utworzonych udziatéw, 30 marca 2009 r. Uchwata Nr 04/09 Nadzwyczajnego

Zgromadzenia Wsp6lnikow,-------------------- mmm e eemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
26) 05 sierpnia 2010 r. Uchwata Nr 23/10 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spolki, zaprotokotowanej za

numerem Repertorium A 9427/2010 przez notariusz Lidi¢ Whadystaweg Mieszkowska,

prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku,--------==-==-====mmmmmmmmmm oo
27) 11 pazdziernika 2010 r. Uchwata Nr 24/10 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoiki, zaprotokolowanej za

numerem Repetytorium A 11089/2010 przez notariusza Lidie Wiadystawe

Mieszkowska, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Bialymstoku,---------------

28)12 kwietnia 2013 r. Uchwata Nr 03/2013 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoitki, zaprotokolowanej za
numerem Repetytorium A 1007/2013 przez notariusza Lidie Wiladystawe
Mieszkowska, prowadzacg Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku,----------=-=-==---------
29) 21 czerwca 2017 r. Uchwata Nr 1/2017 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
w sprawie zmiany Aktu Zalozycielskiego Spotki, zaprotokotowanej za numerem

Repetytorium A 1074/2017 przez notariusza Agnieszke Miron-Debowska, prowadzaca

Kancelari¢ Notarialng w Bialymstoku,------------=--==---mmmmmmcmme e -
30)31 pazdziernika 2018 r. Uchwala nr 14/2018 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoiki, zaprotokolowanej za

numerem Repetytorium A 2853/18 przez notariusza Igora Popowa, prowadzacego

Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku,------------==-==-==mmmmmmemme e -
31)24 listopada 2022 r. Uchwata nr 10/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw w sprawie zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, zaprotokotowanej za

numerem Repetytorium A 13165/22 przez notariusza Ewe Czerwinska, prowadzaca

Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku.---------=--=-smmmmmmmmmome oo -
§ 1. Stawajacy Jerzy Matys i Bogustaw Debski, przedstawiciele Gminy
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Biatystok, przedtozyli Uchwale Nr XLII/364/96 Rady Miejskiej w Biatymstoku
z dnia 28 pazdziernika 1996 roku w sprawie realizacji budownictwa czynszowego
w Bialymstoku i utworzenia jednoosobowej spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscia
Gminy Biatystok pod nazwa "Komunalne Towarzystwo Budownictwa Spolecznego"
Spotka z o.0. w Bialymstoku oraz Uchwale¢ Nr 197/912/96 Zarzadu Miasta
Biategostoku z dnia 30 pazdziernika 1996 roku w sprawie wykonania wyzej
powolanej Uchwaty Nr XLII/364/96 Rady Miejskiej w Biatymstoku z dnia
28 pazdziernika 1996 roku, moca ktérego czltonkowie Zarzadu Jerzy Matys
1 Bogustaw Dgbski zostali upowaznieni, do podpisania w imieniu Gminy Biatystok

aktu notarialnego w sprawie utworzenia Komunalnego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Spoitka z 0.0. w Biatymstoku. e
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. Stawajacy Jerzy Matys i Bogustaw Debski wykonujac wyzej powolang
uchwate os$wiadczaja, iz zawigzuja jednoosobowa Spotke Gminy Biatystok jako
spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia, zwang dalej ,,Towarzystwem”, dziatajaca
na podstawie: ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa; ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego; ustawy z dnia
15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych; ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.

o gospodarce komunalnej, aktow wykonawczych do wyzej wymienionych ustaw oraz

postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego Towarzystwa.----- mmmmmmemeeee-

§ 3. 1. Firma Spoétki brzmi: Komunalne Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. --------- mmmmmmmmmmmeee
2. Towarzystwo moze postugiwaé si¢ skrotem Komunalne Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. oraz skrotem "Komunalne TBS"

Sp. 2 0.0.---=--==------ e

3. Siedziba Towarzystwa jest miasto Bialystok. mmmmmmmmeemees -m-mmee-

4. Towarzystwo dziala na terenie Gminy Bialystok.------==-=-===-mmmmmmmmmmmm oo

5. Towarzystwo ma prawo powolywac zaklady i filie na obszarze swego dzialania,

tworzy¢ spotki, fundacje 1 stowarzyszenia.--------=-==============nm-mummox -
§ 4. Towarzystwo zostaje zawigzane na czas nieokreslony.------------=----------
§ 5. Zadaniem Towarzystwa jest rozszerzanie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktérych nie sta¢ na budowg¢ lub kupno wtasnego
mieszkania, poprzez budowe¢ dla nich mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach. W dziatalnosci tej Towarzystwo bedzie miato, w miar¢ swych mozliwosci,

na wzgledzie réwniez sytuacje spoleczng 1 finansowa rodzin ubiegajacych sie¢

0 mieszkanie w zasobach Towarzystwa.--------=-=-=-=-=-=-=-=-------



Zadaniem Towarzystwa jest rowniez utatwianie mobilno$ci rodzinom poszukujacym

pracy. Zadania te Towarzystwo bgdzie realizowa¢ w uzgodnieniu z Gming Biatystok,

na terenie ktorej prowadzi swoja dziatalno$¢.--------------------mm-mmmmmmom o
§ 6. 1. Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa jest budowanie domow

mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.---------=-=-==-mmmmmmmmmmm oo

2. TowarzyStwo MOZe rOWNI@Z:--=-============nm=mmmmmmmmomom oo
1) nabywac lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu

rozbudowy, nadbudowy i1 przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale

mieszkalne;---------------- e e e R EE
2) przeprowadza¢ remonty 1 modernizacje obiektow przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu; ----------=--=-==-==emnmeno--
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa;------

4) sprawowaé na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi

1 niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wlasnosci;-------============mmmmmmmmmmemmoooe
5) prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym
1 infrastrukturg towarzyszaca, w tym budowaé lub nabywaé budynki w celu
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

0 INNymM przeznaczeniu; ------------=-=--------- e R e e

6) sprawowaé zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi w utamkowe;j

czeScl Jego WSPOItWIasSNOSE. =m=mmmmmmmmmm e e e oo

3. Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa, zgodnie z Polskg Klasyfikacja

Dzialalno$ci jest:======m==mmmmmmmm e oo oo e e e e e e

1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
(PKD 41.10.Z),----=-======m == mmmmm e m oo e -

2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych

i niemieszkalnych (PKD 41.20.2),--------- - -

3) roboty zwigzane z budowg drog i autostrad (PKD 42.11.Z),------===============---
4) rozbiodrka i burzenie obiektow budowlanych (PKD 43.11.Z),------==========-=-==--
5) przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.Z),--=-===============n=mmnmmmmmoan-
6) wykonywanie wykopow i wierceh geologiczno- inzynierskich (PKD 43.13.Z),-

7) wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.Z),--------- e
8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
I klimatyzacyjnych (PKD 43.22.Z),------=-==-==-=====mmnmmmmmemmmeme -

9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 43.29.7),---------------
10) tynkowanie (PKD 43.31.Z),----------=-===---- e -
11) zakladanie stolarki budowlanej (PKD 43.32.7), mmmmmemmmmmeoeeees -
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12) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian (PKD 43.33.Z),--------------
13) malowanie i szklenie (PKD 43.34.2),- e

14) wykonywanie ~ pozostatych  robot  budowlanych  wykofczeniowych
(TR D T S — -
15) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych (PKD 43.91.Z),-------------------

16) pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

(PKD 43.99.7Z),--nmrmmrmmrmmrmmrmmemmemmem e --

17) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z),------------

18) wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wilasnymi lub dzierzawionymi

(PKD 68.20.Z),-----nnrmmrmmrmmrmmemmemmemmeme e --

19) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7),--------

20) dziatalno$¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.Z),-===============mzmmmmmmmmmmman

21) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

(PKD 81.10)--nmmrmmmmmmmemmmemmmsm e -

§ 7. Towarzystwo w celu pokrycia czgsci kosztow inwestycji moze ubiegaé

si¢ 0 kredyty lub pozyczki. -==-====mmmmmmm e
§ 8. Dochody Towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczone do podzialu migdzy

wspolnikow. Przeznacza si¢ je w catosci na dziatalno$¢ statutowq.-----------=---==--------

Il. ZASADY NAJMU

§ 9.1. Zasady 1 kryteria, na podstawie ktorych Towarzystwo moze wynajac
lokal mieszkalny, okresla ustawa z dnia 26.10.1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, z uwzglednieniem postanowien niniejszego Rozdziahu.-----------------
2. W pierwszej kolejnosci umowy najmu zawiera si¢ z osobami, ktore speiniajac
kryteria okre§lone w ust. 1, zawarly umowe¢ o partycypacji w kosztach budowy
mieszkan. Wsrdd osob, ktoére zawarlty umowe o partycypacje w kosztach budowy
mieszkan, kolejno$¢ ustala si¢ bioragc pod uwage wielkos¢ partycypacji. Kolejnosé

osoOb, ktore wniosty takg samg wielko$¢ partycypacji w kosztach budowy mieszkan,

ustala si¢ wedtug daty zlozenia wniosku. GG tELTEEEERE R ---

3. Kryterium daty zlozenia wniosku, jako kryterium kolejnosci jego rozpoznania, nie

18] o7 A
1) o0sob ktore zostaly wskazane przez Prezydenta Miasta Biategostoku jako
niezbedne dla Miasta Bialystok ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy
zawodowej lub posiadane kwalifikacje, do 0sob tych nie ma tez zastosowania

kryterium wysoko$ci partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, jako

kryterium jego rozpoznania w pierwszej kolejnosci,-------==-========--mmmnmmmommoeemeo-



2) 0s6b objetych programami przyjmowanymi przez Miasto Biatystok, osoby te

majg pierwszenstwo bez wzgledu na zadeklarowang wielko$¢ partycypacji i czas

ztozenia wniosku, jezeli tak przyjeto w programie,-----=-================mmmmmmmmmmmmeo-
3) o0sob, bedacych wilascicielami nieruchomosci, od ktéorych Gmina Bialystok
nabyta nieruchomos$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych tych osob, na
cele publiczne okreslone we wtasciwych przepisach. Uprawnienie, o ktorym mowa
w zdaniu poprzednim, nabywaja rOwniez osoby pelnoletnie z potwierdzonym przez
wlasciwy organ wspdlnym zamieszkiwaniem z wiascicielem nieruchomosci, co
najmniej przez ostatnie 24 miesigce od daty ztozenia oferty zbycia,--------------------
4) najemcow zajmujagcych samodzielny lokal mieszkalny w zasobach

komunalnych Gminy Biatystok, ktorzy zobowigza si¢ pozostawi¢ do dyspozycji

gminy ten loKal,-=----=--=nmmm oo oo e e
5) o0so6b mieszkajacych w domach stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych lub
prawnych albo w lokalach stanowigcych wlasnos$¢ tych osob, w ktorych stosunek
najmu  zostal nawigzany na  podstawie decyzji  administracyjnych
0 ich przydziale lub na podstawie innego tytulu prawnego, przed wprowadzeniem
publicznej gospodarki lokalami,---------- et EEE --

6) osob opuszczajgcych domy dziecka, rodzinne domy dziecka lub rodziny
zastepcze. W przypadku tych osob umowe o partycypacje w kosztach budowy
mieszkan moze zawrze¢ inny podmiot. Nie ma tez zastosowania kryterium
wysokosci partycypacji, jako kryterium rozpoznania wniosku
w pierwszej kolejnosci. W umowie o partycypacje zastrzega si¢, ze najemca lokalu

bedzie wskazana osoba opuszczajagca dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub

10dZING ZaStEPCZG .=======m==mmmmmm e e oo oo e e e e e e e
7) o0s6b niepetnosprawnych z powodu trwalej dysfunkcji narzadu ruchu
(poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim), ktore przedtoza wazne orzeczenie
0 niepelnosprawnosci wydane przez powiatowy zespot ds. orzekania
0 niepetnosprawnosci. Osoby te majg pierwszenstwo w rozpatrzeniu wniosku
0 najem lokalu mieszkalnego przystosowanego do potrzeb 0sob niepetnosprawnych
znajdujacego sie w zasobach lokalowych Spoétki. Pomigdzy osobami z tym samym
prawem pierwszenstwa, obowigzuje kryterium daty ztozenia wniosku.----------------
8) o0s6b zamieszkujagcych w zasobach mieszkaniowych Spotki bez tytutu
prawnego, z ktorymi rozwigzano umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego z powodu
zalegtosci czynszowych. Ztozyly wniosek o najem lokalu mieszkalnego, ktoéry
zajmujg bezumownie. Dotychczasowa umowa partycypacji pozostaje na warunkach
jej zawarcia. Okres od splaty zaleglosci do rozpatrywania wniosku wynosi co

najmniej 5 lat regulowania wszelkich optat zwigzanych z zajmowanym lokalem
8



mieszkalnym nalezacym do Towarzystwa.- e
4. Towarzystwo moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego z Gming
Bialystok w celu podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej. Zawarcie umowy
najmu poprzedzone jest zawarciem umowy pomie¢dzy Towarzystwem, a Gming
Biatystok o partycypacje w kosztach budowy mieszkan. Gmina Biatystok ma

pierwszenstwo przed osobami fizycznymi ubiegajgcymi si¢ 0 zawarcie umowy najmu

lokalu mieszkalnego.------------------------- - -

5. Whnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego rozpatruje Komisja Mieszkaniowa,
sktadajaca si¢ z 3 do 4 os6b, powotywanych i odwolywanych uchwalg Zgromadzenia
Wspolnikow Towarzystwa. Czlonkami Komisji Mieszkaniowe] nie mogg byc¢
cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Towarzystwa. Wynagrodzenie czlonkow
komisji okresla uchwata Zgromadzenia WspolnikOw.------------=--=---mm-mmcmmmm e
6. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wnioski na posiedzeniach zwoltywanych przez
Zarzad Towarzystwa Posiedzenie Komisji zwota¢ moze réwniez Przewodniczacy

Komisji, zawiadamiajac o terminie 1 miejscu odbycia posiedzenia Zarzad

Towarzystwa.- m=mmmemeeees S L EE L e e
7. Nadzoér nad funkcjonowaniem Komisji Mieszkaniowej sprawuje Zarzad
Towarzystwa. Rada Nadzorcza Towarzystwa rozpatruje odwotania od decyzji komisji
w sprawie odmowy wpisu na liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy

najmu lokalu. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.------------=--=-=-==-==-mmmoumuu--

8. Wnhnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego sktadane sa na formularzu ustalonym
przez Zarzad Towarzystwa. Jezeli wniosek nie zostanie uwzgledniony w ciggu 12
miesigcy od daty zlozenia, wnioskodawca powinien corocznie, liczac rok od daty
ztozenia lub zaktualizowania wniosku  zlozy¢ uaktualnienie wniosku, albo
oSwiadczenie, ze dane zawarte we wniosku 1 dotaczonych dokumentach nie ulegly
zmianie. Brak oswiadczenia lub uaktualnionego wniosku oznacza, ze do momentu

ztozenia stosownych dokumentéw wniosek nie bedzie rozpatrywany przez Komisje

Mieszkaniowg. =============mmmmmemm e oo e e
9. Komisja Mieszkaniowa, badajgc wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego, kieruje
si¢ przepisami prawa oraz postanowieniami aktu zalozycielskiego Spotki 1 aktow

wewnetrznych Spotki.------------nmmmmmemmoaen e e e e e e e

10. Komisja sporzadza list¢ podstawowa wnioskow zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu oraz, jezeli istnieje taka potrzeba, liste dodatkowa. Listy powinny
wskazywa¢ numer wniosku, wysoko§¢ partycypacji 1 kategori¢ lokalu
(liczba izb). Wpis na liste dodatkowa daje pierwszenstwo (wedtug kolejnosci na liscie
dodatkowej) do zawarcia umowy najmu w razie rezygnacji osoby objetej listg
podstawowa lub nie zawarcia z nig umowy najmu z innego powodu. Osoby objete lista
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dodatkowa maja tez pierwszenstwo przy zawarciu umowy najmu, gdy Towarzystwo

dysponowac¢ bedzie kolejnymi wolnymi lokalami mieszkalnymi.------ -

11. Listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu przez komisje podlegaja
ogloszeniu przez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen
W siedzibie Towarzystwa. Ogloszona lista powinna by¢ uzupetniona informacja

wyjasniajacg jaki jest charakter listy (podstawowa czy dodatkowej), jakie uprawnienia

z nich wynikaja oraz o mozliwosci i trybie odwotania.-------------------- -mmmee-

12. W ciagu 14 dni, liczac od dnia wywieszenia listy, osoby, ktére nie zostaty
zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu, moga wnosi¢ odwotania. Odwotanie
sktada si¢ w sekretariacie Zarzadu Spotki. Zarzad przekazuje ztozone odwotania
Radzie Nadzorczej najp6zniej 15 dnia liczac od dnia wywieszenia listy.------------------
13. Rada Nadzorcza, rozpatrujac odwotania, kieruje si¢ przepisami prawa,
postanowieniami Aktu zalozycielskiego Spotki, Regulaminu Rady Nadzorczej oraz

uchwalonym przez siebie regulaminem okreslajacym zasady rozpatrywania odwotan

od decyzji Komisji Mieszkaniowej.------- e e I EE PR
14. Ostateczna liste 0oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zatwierdza w
formie uchwaly Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu wniesionych odwotan. List¢ te
Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej przekazuje niezwlocznie
Zarzadowi celem ogloszenia przez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie

Towarzystwa.- e

15. Zarzad Spotki niezwlocznie sporzadza szczegdtowa liste okreslajaca, ktory lokal
mieszkalny zostanie wynajety osobie umieszczonej na ostatecznej liscie. Zarzad
obowigzany jest uwzgledni¢ wskazania ostatecznej listy co do kategorii lokalu (liczba
izb). Na podstawie ostatecznej listy oraz listy szczegdtowej Zarzad Spotki zawiera
umowy najmu lokalu mieszkalnego.--------=-=-======-mmmmm oo
16. W razie rezygnacji z najmu, najemca wypowiada umowe najmu z zachowaniem
trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Najemca nie ma uprawnien do przeniesienia swoich praw na inne
osoby ani do wskazywania osob, z ktorymi Towarzystwo zawrze umowe¢ najmu
opuszczanego lokalu. Decyzja w tej sprawie zapada w sposob okreslony w § 9.17. W
razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstgpuja osoby, w
trybie i na zasadach okreslonych w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny. Warunkiem wstgpienia w stosunek najmu jest zawarcie przez uprawniong
osob¢ umowy o partycypacje. Na poczet partycypacji zalicza si¢ kwote, ktorg wptacit

zmarly najemca, chyba ze w wyniku spadkobrania prawa w tym zakresie przeszty na

INNG 08ODG. ~=mmmmmmmm e e e
§ 10. W sprawach nieuregulowanych w ustawie, o ktorej mowa w § 9 ust. 1
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lub niniejszym Rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny

dOtYCZGCE NAJIMIUL === == e e e

I11. CZYNSZE
§ 11. 1. Zasady ustalania stawek czynszu w zasobach mieszkaniowych
Towarzystwa okres$la ustawa z dnia 26.10.1995 r. o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa. -------=-=-=-=mm oo

2. Zarzad Towarzystwa, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Rady

Nadzorczej, przedstawia Zgromadzeniu Wspolnikow propozycje wysokosci czynszu

wraz z kalkulacjg.-=--=-=====mmmmmm e e e
3. Czynsz za najem lokali uzytkowych jest czynszem wolnym.------=================----
4. Wplywy z czynszéw, o ktorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu,
przeznaczone sg w pierwszej kolejnosci na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdw

mieszkaniowych Towarzystwa oraz na budowe lub nabycie mieszkan na wynajem.----

IV. KAPITAL ZAKLADOWY
§ 12. 1. Kapital zaktadowy Spotki wynosi 49.801.500,- zl (czterdziesci
dziewig¢ miliondw osiemset jeden tysigecy piecset ztotych) i dzieli si¢ na 99.603

(dziewigcdziesigt pigc tysigcy dwiescie trzy) udzialy po 500,- zt (pigéset zlotych)

2. Udzialy sg rowne i niepodzielne. -------- mmmmmmmmmmmememeeeeeee ---

3. Wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.-------=--=-=-=mmmmmmmmmmmm oo

§ 13. Wszystkie udzialy w liczbie 99.603 (dziewiecdziesiat pigc tysigcy
dwiescie trzy) w kapitale zaktadowym Towarzystwa wynoszacym 49.801.500,- zt
(czterdziesci dziewig¢ miliondéw osiemset jeden tysiecy pigcset ztotych) obejmuje

Gmina Biatystok 1 pokrywa je w formie pieni¢znej i niepieni¢znej nastepujacymi

aportami nizej opisanymi:--------=-====-====-------- m=emmmmmmm e ---
1) dziatki oznaczone w rejestrze gruntdow numerami: 1193/6, 1194/7, 1195/8,
1196/8, 1197/8, 1198/8, 1199/6, 1201/2, 1202/2, 1204/8, 1205/9, 1206/9, 1207/9
11208/9, dla ktérych zalozona jest w IX Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Bialymstoku Ksigga Wieczysta o numerze BI1B00083996/1,
o tacznej powierzchni 7525 m? potozone w Biatymstoku, przy ulicy Rybnika, obreb
numer 6, o wartosci 419.000,- zt (czterystu dziewigtnastu tysiecy ztotych), nabyte
przez Towarzystwo aktem notarialnym sporzadzonym przed notariuszem Elzbieta

Lussa prowadzacg Kancelari¢ Notarialng w Bialymstoku w dniu 20 maja 1997 roku
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za numerem Repertorium A 4472/97,-------------- e

2) dziatki oznaczone w rejestrze gruntdbw numerami: 1458/6, 1460/13
1 479/8, dla ktorych zatozona jest w IX Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Bialymstoku Ksigga Wieczysta o numerze 39.101, o tacznej
powierzchni 3 ha 963 m? potozone w Biatymstoku przy ulicy Szosa Pélocno-
Obwodowej, obreb numer 01, o wartosci 1.089.900,- zt (jednego miliona
osiemdziesieciu  dziewigciu tysiecy dziewigciuset) ztotych, nabyte przez
Towarzystwo aktem notarialnym sporzadzonym przed notariuszem Barbarg
Mroczko prowadzaca Kancelarie Notarialng w Monkach w dniu 10 pazdziernika
1997 roku za numerem Repertorium A 4254/97 -------=nmmmmmmmm oo
3) dziatki oznaczone w rejestrze gruntow numerami: 1459/4, 1460/9 i 487/7, dla
ktérych zatozona jest w IX Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Bialymstoku Ksigega Wieczysta o numerze BI1B00100142/6, o Iacznej
powierzchni 2 ha 6902 m? polozone w Biatymstoku w rejonie ulic H. Kotataja
1 Komisji Edukacji Narodowej, obreb numer 01, o wartosci 1.748.630,- zt ( jeden
milion siedemset czterdzie$ci osiem tysigcy szes$éset trzydzieSci ztotych), nabyte
przez Towarzystwo aktem notarialnym sporzadzonym przed notariuszem Elzbietg
Lussa prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku w dniu 30 marca 1999

roku za numerem Repertorium A 2306/99,-------===-====mmmmmmmm oo

4) dzialki oznaczone w rejestrze gruntdow numerami: 432/2, 487/6, 1459/2
i 1461/2, dla ktorych zalozona jest w IX Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Bialymstoku Ksigga Wieczysta o numerze BI1B00109739/1,
0 tacznej powierzchni 3 ha 8579 m? potozone w Biatymstoku w obrebie ulic
Narodowych Sit Zbrojnych i Michata Pietkiewicza, obrgb numer 01, o wartosci
2.523.000,- zt (dwoch milionéw pigciuset dwudziestu trzech tysiecy zlotych),
nabyte przez Towarzystwo aktem notarialnym sporzadzonym przed notariuszem
Dariuszem Zdanowiczem prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w Bialymstoku
w dniu 7 lipca 2000 roku za numerem Repertorium A 2767/2000,-----------=----------
5) dzialki oznaczone w rejestrze gruntow numerami: 487/5, 475/4, 475/5, 1458/4,
1460/6, 479/4 1 479/6, dla ktorych zatozona jest w IX Wydziale Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Biatymstoku Ksiega Wieczysta o numerze BI1B00129782/1,
o lacznej powierzchni 3 ha 3050 m? potozone w Biatymstoku w rejonie ulic: Gen.
Leopolda Okulickiego i Michata Pietkiewicza, obreb nr 1, arkusz nr 21 o wartosci
2.825.875,- zt (dwa miliony osiemset dwadzie$cia pie¢ tysigcy osiemset
siedemdziesiat pig¢ ztotych), nabyte przez Towarzystwo aktem notarialnym umowy
whniesienia aportu —przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci sporzadzonym przed
notariuszem Dariuszem Zdanowiczem prowadzacym Kancelari¢ Notarialng
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w Bialymstoku w dniu 30 kwietnia 2004 roku, za Rep. A Nr 2022/2004, -------------
6) dzialki o numerach geodezyjnych: 475/2, 479/2, 1458/2 i 1460/3, dla ktorych
zatozona jest w IX Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bialymstoku
Ksiega Wieczysta o numerze BI1B00039101/8, o lacznej powierzchni 18.818 m?,
obreb numer 01,oraz tacznej wartosci 847.375,- zt (osiemset czterdziesci siedem
tysiecy trzysta siedemdziesigt pie¢ zlotych), nabyte przez Towarzystwo aktem
notarialnym umowy wniesienia aportu — przeniesienia wiasno$ci nieruchomosci
sporzadzonym przed notariuszem Dariuszem Zdanowiczem prowadzacym
Kancelari¢ Notarialng w Biatymstoku w dniu 30 grudnia 2004 roku, za Rep.
A NI B6546/2004, —-=-mmmmm e m o oo oo e
7) dziatki potozone w Bialymstoku w rejonie ulicy Komisji Edukacji Narodowe;j
w obr. 1, ark. 20 o numerach geodezyjnych: 1463/13, 1463/15, 1461/26, 432/16,
432/17, 432/19 o tacznej powierzchni 1 ha 4465 m? dla ktorych zatozona jest

w Sadu Rejonowego w Biatymstoku, IX Wydziale Ksiagg Wieczystych, ksigga
wieczysta 0 numerze BI1B00033675/8, dziatki potozone w Bialymstoku w rejonie

20 numerach

ulicy Rybnika w obr. 6, ark. 5 o tacznej powierzchni 2.641 m
geodezyjnych: 1205/8, 1206/8, 1208/8, 1209/6, 1211/6, 1212/3, 1213/3, 1214/3,
1216/5 dla ktérych zatozona jest w Sadzie Rejonowym w Bialymstoku,
IX Wydziale Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta Kw Nr 39101 oraz dziatki
o numerach geodezyjnych 1207/8 1 1210/6, dla ktérych zatozona jest
w IX Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bialymstoku Ksigga
Wieczysta o numerze BI1B00050159/8, o tacznej wartosci 1.869.707,80 zt (jeden

milion osiemset sze$¢dziesiat dziewieé tysigcy siedemset siedem ztotych 80/100),

wniesione jako aport na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw Nr 18/06

podjetej w dniu 26 lipca 2006 roku, ---=--===========mnmmmmmmmmeee- --
8) dziatki potozone w Bialymstoku w rejonie ulic H. Kotataja i Komisji Edukacji
Narodowej w obrgbie 1 o numerach geodezyjnych 479/18, 1462/48, 478/5, 491/3,
dla ktorych zalozona jest w IX Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Biatymstoku: Ksigga Wieczysta Kw Nr BI1B/00039101/8 o tacznej powierzchni
2 ha 7678 m? w obr. 1, dla dziatki w rejonie ulic Komisji Edukacji Narodowej
i KoHataja o powierzchni 1178 m? o numerze geodezyjnym: 479/18 oraz Ksiega
Wieczysta Kw Nr BI11B/00039101/8 w obr. 1, dla dziatki w rejonie ulic Komisji
Edukacji Narodowej i Kottataja o powierzchni 8008 m? 0 numerze geodezyjnym
1462/48, Ksigga Wieczysta Kw Nr BI1B/00003276/4 w obr. 1, dla dziatki
w rejonie ulic Komisji Edukacji Narodowej i Kotataja o powierzchni 1 ha 5460 m?
o numerze geodezyjnym 478/5 oraz Ksiega Wieczysta Kw Nr BI1B/00141885/5
w obr. 1, dla dziatki w rejonie ulic Komisji Edukacji Narodowej i Koltataja
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o powierzchni 3032 m? o numerze geodezyjnym 491/3 - tacznej wartosci
9.074.000 zt (dziewig¢ miliondw siedemdziesiat cztery tysigce ztotych) wniesione
jako aport na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspo6lnikow Nr 04/09 podjete] w
dniu 30 marca 2009 roku, za ktére to wyzej wymienione aporty przyznaje si¢
40.793 (czterdziesci tysiecy siedemset dziewigcdziesiat trzy) udzialow po 500,- zt
(pie¢set ztotych) kazdy o lacznej wartosci 20.396.500 zt (dwadziescia milionow
trzysta dziewigcdziesiat sze$¢ tysiecy pigcset ztotych), Repertorium A 2325/2009---
9) wplaty gotowka wynosza 27.205.000,- zt (dwadzieScia siedem milionéw
dwiescie pig¢ tysigey), za ktore przyznaje si¢ 54.410 (pigédziesiat cztery tysigce
czterysta dziesie¢) udziatléw po 500,- zt (pi¢cset ztotych) kazdy.------------------------

10) kwota 987,- zt (dziewigéset osiemdziesigt siedem ztotych) zostata przelana na

kapital zapasowy.-========mmmmmmmm o -
§ 14. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Towarzystwa wkladami pieni¢znymi
do kwoty 50.000.000,- (pi¢¢dziesiat milionéw) ztotych w terminie do dnia 31.12.2030

roku nie stanowi zmiany Aktu Zalozycielskiego Towarzystwa i nastgpuje na

podstawie Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow.------=--=-=---=-nmonmn-- ---
§ 15. 1. Zbycie udziatow Towarzystwa, jak rowniez objecie nowo utworzonych
udziatbw w podwyzszonym kapitale zakladowym, wymaga zgody Zgromadzenia

WSPOINIKOW == mm e e

2. Cen¢ zbycia udzialéw Towarzystwa okresla w uchwale Zgromadzenie
WspllnikOw.---=--====mmmmmm oo mmemmmemmeeeeeeeeeeeeeae -
V. ORGANY TOWARZYSTWA.

§ 16. Organami Towarzystwa sg: ---------------- L

1. Zgromadzenie WspOInikow, --------=-=-====n=nmm-- G EEEEEEEEE -

2. Rada Nadzorcza, ------------=-=-==mmmmm oo
3. ZArzgd. - s -

§ 17. 1 Na Zgromadzeniach Wspo6lnikdéw Gmina Bialystok reprezentowana
jest przez Prezydenta Miasta Bialegostoku. Prezydent Miasta Biategostoku na
Zgromadzeniu Wspolnikow sklada swoje oswiadczenia osobiscie albo - w oparciu
o zarzadzenia Prezydenta Miasta Bialegostoku - o$wiadczenia sktada upowazniony

Zastepca Prezydenta Miasta Bialegostoku - samodzielnie badz wraz z inng

upowazniong przez Prezydenta Miasta Bialegostoku osobg.-------===-=======-nmmmmmmoumee-
2. Przewodniczacym Zgromadzenia Wspdlnikoéw jest Prezydent Miasta Biategostoku

lub z jego upowaznienia inna osoba. e

3. Uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikow podpisuja Przewodniczacy i protokolant.------
4. Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow w szczegdlnosci wymagajg:----------------------

1) upowaznienie Zarzadu do zaciggni¢cia kredytu lub pozyczki na kwote
14



przewyzszajaca 10 % kapitatu zaktadowego,-------------=--==----mmmemmmm oo
2) upowaznienie Zarzadu do rozporzadzania prawem Ilub zaciaggnigcia

zobowigzania do $wiadczenia o warto$ci dwukrotnie przewyzszajacej wysokosé

kapitatu zaktadowego,---------------=------- e

3) upowaznienic Zarzagdu do nabycia i zbycia nieruchomosci albo udzialu

W NietuchomoSCi,=======-===m===mm e e oo e e

4) uchwalanie wieloletniego planu inwestycyjnego oraz rocznego planu

finansowego Spotki.----------=-m-mmmmmmnmmee- e

5) uchwalenie zasad ksztaltowania wynagrodzen czlonkéw zarzadu i cztonkoéw

rad nadzorczych i ksztaltowanie wynagrodzen. ----------========m-mmmmmmmmemm oo
6) wyrazenie zgody na utworzenie oddziatu Spotki oraz objecie, nabycie lub
zbycie udziatéw lub akcji w innych Spotkach,-------------=-m-ememmmmmm oo

7) wyrazenie zgody na przystapienie do izby gospodarczej lub innej organizacji

samorzadu gospodarczego,---------======-=-=-=------ e

8) wyrazenie zgody na emisj¢ obligacji, m oo e e
9) zwolnienie bylego czlonka zarzadu z obowigzku udziatu w zwyczajnym
zgromadzeniu wspdlnikow zatwierdzajacym sprawozdania, o ktorych mowa w art.
231 § 2 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych, obejmujacych okres petnienia przez
niego funkcji,--------- - -

10) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Regulaminu Zarzadu.------------
5. Zgromadzenia Wspolnikow odbywaja si¢ w siedzibie Towarzystwa lub
w siedzibie Prezydenta Miasta Biategostoku.-----=-=-=====mmmmmmmmmmm oo
§ 18. 1. Rada Nadzorcza jest organem kontroli i nadzoru sprawowanego
w imieniu Wspolnikow. Rada Nadzorcza jest powolywana i odwolywana przez
Zgromadzenie Wspolnikow. Powotujac czlonkéw Rady Nadzorczej Zgromadzenie
Wspolnikow wskazuje jakie funkcje poszczegdlni cztonkowie bgda pelni¢ w Radzie.
Oprocz innych obowiazkéw, w szczegdlnosci wynikajacych z przepisow Kodeksu
spotek handlowych, postanowien Aktu Zalozycielskiego Spotki oraz Regulaminu,
o ktorym mowa w § 17 ust. 4 pkt 10) niniejszego Aktu Zalozycielskiego, cztonkowie

Rady Nadzorczej sprawujacy poszczegélne funkcje sa obowigzani wykonywaé

NAStEPUJCe Zadania:-=-========mmmmmm o e e eeee

1) Przewodniczacy kieruje pracami Rady Nadzorczej, zwotuje jej posiedzenia i

IM PrzewodniCzy,--=-=-=====n=nmmm oo e -

2) Wiceprzewodniczacy wykonuje zadania Przewodniczacego w razie, gdy nie

jest mozliwe ich wykonanie przez Przewodniczacego,---------------- e e
3) Sekretarz czuwa nad wlasciwym przygotowaniem projektow uchwat,

protokotéw z posiedzen i1 innych dokumentéw niezbednych do prawidtowego
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funkcjonowania Rady Nadzorczej, a takze terminowym ich przekazywaniem
Wspolnikowi, zgodnie z wymogami okreslonymi w Regulaminie, o ktérym mowa
w § 17 ust. 4 pkt 10) niniejszego Aktu Zatozycielskiego.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) do 5 (pi¢ciu) cztonkow. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg powolywani sposrod oséb, ktore spetniajg wymogi, o ktorych mowa w

art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem

PANSEW OW Y 1L, == === == = e e e

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencje oblicza sie¢ w pelnych latach

ODF Ot OWY . === o oo o o
4. Rada Nadzorcza w swoim dziataniu uwzglednia postanowienia Regulaminu,
o ktorym mowa w § 17 ust. 4 pkt 10) niniejszego Aktu Zatozycielskiego.----------------
5. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiScie.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ w kazdej chwili odwotany w trybie, w ktorym
zostal powotany. Jezeli w miejsce odwolanego czlonka Rady Nadzorczej zostanie

powotana inna osoba, jej mandat wygasa lacznie z mandatami pozostatych cztonkow

Rady Nadzorczej (wspolna kadencja).-==-==========mmmmmmmmm oo

6. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdInosci:---------=-=-=-====mnunmnu--
1) opiniowanie spraw, ktore bedg przedmiotem Zgromadzenia Wspolnikow,-------
2) nadzorowanie realizacji przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wsp6lnikow,------
3) wybor Dbieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania
finansowego Towarzystwa z zastrzezeniem ust. 7, @ po przeprowadzeniu badania
zawiadomienie bieglego rewidenta, ktory badanie w danym roku przeprowadzil,

o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, ktérego przedmiotem beda sprawy

okreslone w art. 219 § 3 Kodeksu spotek handlowych,---------------- mmmmmmmmnes
4) powotywanie i odwotywanie czlonkow Zarzadu, a takze zawieszanie
w czynnos$ciach, z waznych powodow, w glosowaniu tajnym, poszczegolnych lub
wszystkich czlonkdw zarzgdu,-------==========mmmmm oo

5) wyrazanie zgody na dokonanie przez Spotke darowizny o warto$ci powyzej

1000 (jednego tysigca) ztotych,-=-=========mmmmmmmmmm oo m=mmmmeee-
6) opiniowanie przygotowywanych przez Zarzad planéw dziatalnosci Spotki

podlegajacych  zatwierdzeniu uchwalg Zgromadzenia Wspolnikdw oraz

kontrolowanie wykonywania zadan w nich okres§lonych,--------- --

7) opiniowanie wnioskow Zarzadu w sprawie nabycia, obcigzania lub zbycia

nieruchomosci lub jej czesci,------------------- S
8) zawieranie w imieniu Spotki umoéw z cztonkami Zarzadu i reprezentowanie
Spotki w sporach z cztonkami zarzadu,------=-==========mmmm oo

9) uszczegdtawianie celow zarzadczych, od realizacji ktorych zalezy czgsé
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zmienna wynagrodzen cztonkéw zarzadu, ustalanie wagi poszczegdlnych celow

oraz kryteriow ich realizacji i rozliczania;---------------=--=----------- -
10) ocena realizacji celow zarzadczych w danym roku obrotowym i okreslanie na
tej podstawie wysokos$ci czesci zmiennej wynagrodzenia czlonkéw zarzadu,---------
11) okre$lanic ogolnych zasad odnoszacych si¢ do zakresu oraz sposobu
udostgpniania cztonkom Zarzadu urzadzen technicznych oraz zasobow
stanowigcych mienie Spoitki, niezb¢dnych do wykonywania przez nich funkcji,
a takze korzystania, jesli jest to uzasadnione, przez cztonka zarzadu z mienia Spotki
do celow prywatnych i zasad pokrywania uzasadnionych kosztow ponoszonych
przez cztonkow Zarzadu w zwigzku z pehlieniem funkcji a takze zawieranie
w imieniu Spotki umowy z cztonkiem Zarzadu regulujacej te sprawy,----------------
12) wyrazanie zgody na uczestnictwo i poniesienie lub refinansowanie przez
Spotke kosztow indywidualnego szkolenia cztonkéw Zarzadu zwigzanego
z przedmiotem ustug $wiadczonych na podstawie umowy o $wiadczenie ustug
zarzadzania zawartej przez Spotke z cztonkiem Zarzadu, jezeli koszty te przekrocza
w danym roku kalendarzowym 10 000 zt netto;-------==-========mmmmmmmmmmm oo
13) wyrazanie zgody na wykorzystanie przez cztonka Zarzadu platnej przerwy w
swiadczeniu ustug, przystugujacej w kazdym roku kalendarzowym, gdy czionek
Zarzadu chce jg wykorzysta¢ w kolejnym roku kalendarzowym;----------==---=-=------
7. Rada Nadzorcza dokonujac wyboru bieglego rewidenta, kieruje si¢ zasada, iz ta
sama firma audytorska nie powinna by¢ ponownie wybrana na kolejny 2-letni okres.---
8. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykta wigkszoscig gtosow, a w przypadku
rownej ich ilosci — decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.-------------------
9. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate w sprawie zbadania na koszt Spotki
okreslonej sprawy dotyczacej dziatalnosci Spotki lub jej majatku przez wybranego
doradce (Doradca Rady Nadzorczej). Doradca Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany
réwniez w celu przygotowania okreslonych analiz oraz opinii. Jezeli jednak koszt
funkcjonowania Doradcy Rady Nadzorczej w danej sprawie lub sporzadzonej przez

niego analizy (powigzanych analiz) lub opinii przekracza 50 000 zt brutto potrzebna

jest zgoda Zgromadzenia WSpOINiKOW . -=-=-==-===-mmmmmmmm oo oo
§ 19. 1. Caloksztaltem dziatalnoSci Towarzystwa kieruje Zarzad, ktory

reprezentuje Towarzystwo na zewnatrz. Zarzad dziala w oparciu o Regulamin

uchwalony przez Zgromadzenie WspolnikOw, ----------=-==-==-==----=--- -

2. Czlonkow Zarzadu Towarzystwa w liczbie od 1 (jednego) do 3 (trzech),
w tym Prezesa albo Prezesa i 1 (jednego) lub 2 (dwdch) Wiceprezesow, powoluje
1 odwotuje Rada Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg sposréd osédb, ktore

spetniajg wymogi okreslone w art. 22 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
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zarzadzania mieniem panstwowym. Przed powotaniem i odwolaniem cztonkow
Zarzadu Rada Nadzorcza zasigga opinii Prezydenta Miasta Bialegostoku, a nast¢pnie
powiadamia go o uchwale podjgtej w sprawie powolania lub odwotania. Tryb
zasiegania opinii i powiadomienia o podjetej uchwale okresla Regulamin Rady
Nadzorczej, o ktorym mowa w § 17 ust. 4 pkt 10 niniejszego Aktu Zatozycielskiego.--

3. Zarzad powotywany jest na okres trzech lat liczonych w pelnych latach

ODFOtOWYCH. == m e e e e e e
4. Zarzad podejmuje uchwatly co do zasady na posiedzeniach z zastrzezeniem art. 208
§5! - § 5% Kodeksu spotek handlowych. Tryb zwotywania posiedzen, zasady
podejmowania uchwat oraz protokolowania okresla Regulamin Zarzadu. O podjeciu
uchwaty, w przypadku réwnosci gtoséw, decyduje glos prezesa Zarzadu.----------------
5. Zarzad Towarzystwa zobowigzany jest niezwlocznie przedstawi¢ Prezydentowi
Miasta Bialegostoku jednolity tekst Aktu Zalozycielskiego Towarzystwa po
kazdorazowym zarejestrowaniu ZmMian, ---=---=-============-m=mm =
6. Zarzad prowadzi sprawy Spotki oraz reprezentuje Spotke na zewngtrz, ----------------
7. W przypadku Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenia w imieniu Spotki sktada
cztonek Zarzadu dziatajac jednoosobowo. W przypadku Zarzadu sktadajacego sie
z dwoch lub wigkszej ilosci osob do sktadania os$wiadczen w imieniu Spotki

wymagane jest wspoldziatanie dwoch czlonkdéw Zarzadu lub jednego cztonka Zarzadu

tacznie z prokurentem.----------------------- mmmmmmmmmmmemmeemeeeeee -
8. W czynnosciach z zakresu prawa pracy, w tym w umowach o pracg, Spotke
reprezentuje Prezes Zarzadu, a w razie jego czasowe] nieobecnosci upowazniony
przez niego w formie pisemnej, inny cztonek Zarzadu.----------=-=--=-=-=-m-m-mommemme -
9. Kazdy cztonek Zarzadu moze prowadzi¢ bez uprzedniej uchwaty Zarzadu sprawy
nie przekraczajace zakresu zwyklych czynnosci. Sprawy przekraczajace zakres
zwyktych czynnosci wymagaja uchwaty Zarzadu. Przy ustalaniu spraw wymagajacych
uchwaly Zarzadu czlonkowie zarzadu powinni stosowaé si¢ do postanowien
Regulaminu Zarzadu konkretyzujacych zasady obowigzujace w tym zakresie.-----------
10. Po zakonczeniu roku objetego planem (ostatniego z lat planu wieloletniego),
w terminie do 30 kwietnia roku nastepnego, Zarzad obowigzany jest przedstawic
Zgromadzeniu Wspolnikow sprawozdanie z wykonania planéw, o ktérych mowa
w § 17 ust. 4 pkt 4 niniejszego Aktu Zatozycielskiego.----=-==========mmmmmmmmmmmmom oo
§ 20.1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki zobowigzani sg do
dotozenia staranno$ci wynikajace] z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci,
zachowania lojalno$ci wobec Spoiki oraz zachowania jej tajemnicy. ----------------------
2. Tajemnicg Spotki sa informacje posiadajace warto§¢ gospodarcza lub z innego

powodu istotne dla Spotki jako catos¢ lub w szczegdlnym zestawieniu i zbiorze ich
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elementow, ktore nie sa powszechnie znane osobom zwykle zajmujacym si¢ tym
rodzajem informacji albo nie s3 tatwo dostgpne dla takich osob, a Spotka podjeta

dziatania w celu utrzymania ich w poufnosci dochowujac przy tym nalezytej

StATANMNOSCIL. ============m=m = oo e e e e
3. Nie stanowi naruszenia tajemnicy Spolki przekazanie w jakiejkolwiek formie
informacji  Wspodlnikowi, ktory dziala w ramach wykonywania nadzoru
wlascicielskiego, jezeli przekazujac informacj¢ zastrzezono, ze stanowi ona tajemnice
Spotki. Uzyskujac w  toku wykonywania nadzoru wiascicielskiego informacje

stanowigcg tajemnic¢ Spotki Wspolnik zobowigzany jest do dotozenia nalezytej

starannosci w celu jej zachowania. —=-=-==========mmm e

VI.POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 21. 1.Rok obrotowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym. -------------------

2. Pierwszy rok obrotowy uptywa 31 grudnia 1997 roku.-------=======mmsmmmmmmmmmmmmmaaae
§ 22. W przypadku likwidacji Towarzystwa jego majatek pozostaty po
zaspokojeniu 1 zabezpieczeniu wierzycieli wraz z prawami 1 zobowigzaniami z nim
zwigzanymi przechodzi na Gmine Biatystok. -------------------mm-mmmmm e
§ 23. Towarzystwo bedzie prowadzi¢ ksiggowos¢ zgodnie z obowigzujacymi

PrZE P SAMI . === mmm o oo o e e

§ 24. Ogloszenia pochodzace od Towarzystwa zamieszczane bedg w prasie
lokalnej za wyjatkiem ogloszen, ktorych publikacja wymagana jest w Monitorze

Sadowym 1 Gospodarczym. ---=-=-========n=nnmnmnmx = e

§ 25. We wszystkich sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja
Zastosowanie Przepisy UStaW:----=-=--===-mmmmmmmmmmm oo oo

1) zdnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych,----- --- -

2) z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gmin i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego,---=--=-==-=====mnm oo oo

3) z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach popierania rozwoju

MIESZKAlNICtWa, -= === == == m e oo o e e

4) z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny.------ e

§ 26. Koszty niniejszej umowy ponosi Komunalne Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig --------- mmmmmmmmemeeeeees

§ 27. Wypisy aktu tego maja by¢ wydawane stawajacym oraz Gminie Biatystok

W dowoIne] 110§C1.====mmmmmmmmm e e
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