Komunalne TBS Sp. z o.o. w Białymstoku                                 Znak sprawy: PN-KiS/2021
Załącznik  nr 9 do SWZ

UMOWA 

/wzór/

W dniu  ............ r. w Białymstoku została zawarta, na podstawie złożonej oferty w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na usługę konserwacji i sprzątania obiektów oraz ich otoczenia na osiedlach będących własnością Komunalnego TBS Sp. z o.o. z siedzibą w Białymstoku, znak postępowania PN-KiS/2021, umowa pomiędzy:

1) Komunalnym TBS Sp. z o.o. w Białymstoku, 15-687 Białystok, ul. Komisji Edukacji Narodowej 36 lok. 5, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Białymstoku XII  Wydział  Gospodarczy KRS pod nr  KRS 0000079452, NIP: 966-08-52-381; REGON: 050490258, kapitał zakładowy 49 801 500,00 zł, reprezentowaną przez:

a) Eugeniusza Mariana Zyska – Prezesa Zarządu

b) Andrzeja Marka Sądela – Wiceprezesa Zarządu, 

zwaną dalej „Zamawiającym”,

a 

……………………………………………………………………………………………….

zwaną/ym dalej „Wykonawcą”, 

zwanymi dalej, razem i osobno „Stronami”,

o następującej treści („Umowa”):

§ 1

1. Zamawiający  zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania powierzone obowiązki 
w zakresie usługi konserwacji, sprzątania  i utrzymania porządku, odczytów liczników ciepłej i zimnej wody, centralnego ogrzewania, oraz przeprowadzania przeglądów rocznych instalacji gazowych i przewodów wentylacji grawitacyjnej, będące przedmiotem niniejszej Umowy, zgodnie z ofertą Wykonawcy, stanowiącą Załącznik nr 1 do Umowy.

2. Szczegółowy zakres czynności, składających się na zakres powierzonych Wykonawcy obowiązków, określają Załączniki do SWZ o nr 3, 3a, 5, 10, 12, 13, 14, które stanowią załączniki do Umowy i są jej integralną częścią.

3. Wykonawca przyjmuje do konserwacji, sprzątania i utrzymania porządku obiekty i tereny ujęte w Załączniku nr 4 do SWZ, który stanowi Załącznik do Umowy i jej integralną część.

4. Materiały oraz sprzęt, niezbędne przy wykonywaniu usług, zapewni Wykonawca.

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu Umowy przy użyciu materiałów i sprzętu dopuszczonych do stosowania (atestowane).

6. Prace związane z konserwacją urządzeń, utrzymaniem i konserwacją zieleni, będą wykonywane pod nadzorem osoby posiadającej wykształcenie i doświadczenie w zakresie powyższej usługi.
7. Strony wskazują, że Przedmiot Umowy zostanie wykonany przez podwykonawców w niżej wymienionym zakresie: 

1) …………........................... nazwa podwykonawcy ...................................................

2) …………........................... nazwa podwykonawcy ………........................................

§ 2

1. Obowiązki Wykonawcy:

a) Świadczenie usług zgodnie z wymogami Zamawiającego, rzetelnie i terminowo, zgodnie z postanowieniami Umowy oraz szczegółowymi obowiązkami Wykonawcy i warunkami realizacji Umowy określonymi w Załacznikach  do Umowy;

b) Prowadzenie bieżącego nadzoru nad osobami realizującymi usługę;

c) W przypadku wykonywania usług okresowych i doraźnych, Wykonawca ustali termin ich realizacji z Zamawiającym;

d) Przedmiot Umowy będzie realizowany:

· kadrą pracownicza zdolną do wykonania usług,

· profesjonalnym sprzętem oraz środkami czystości,

· zgodnie z obowiązującymi przepisami bhp, ppoż., a także obowiązującymi normami prawnymi dotyczącymi utrzymania czystości, dezynfekcji i higieny;

e) W przypadku korzystania z usług podwykonawcy, pełną odpowiedzialność za jakość wykonanej usługi oraz zabezpieczenie obowiązujących norm, ponosi Wykonawca;

f) Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu, najpóźniej na dzień przed rozpoczęciem świadczenia usług (a następnie na bieżąco aktualizować w toku realizacji Umowy): wykazu (imiennej listy) osób realizujących przedmiot Umowy. Wykonawca, dla osób zatrudnionych na umowę o pracę, złoży oświadczenie, że osoby te są zatrudnione na podstawie umowy o pracę;

g) Wykonawca może zastąpić osoby wykonujące przedmiot Umowy innymi osobami, przy czym Wykonawca zobowiązany jest każdorazowo pisemnie poinformować Zamawiającego o planowanych zmianach kadrowych, poprzez złożenie uaktualnionego wykazu, z minimum jedniodniowym wyprzedzeniem przed planowaną zmianą, pod rygorem nie wyrażenia przez Zamawiającego zgody na dokonanie zmiany. Zmiana wykazu nie wymaga aneksu do Umowy;

h)  W ramach kontroli przez Zamawiającemu wymogu zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących określone czynności w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia, tj. usługi sprzątania, Zamawiający jest uprawniony w szczególności do:

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogu,

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów,

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.

i) W trakcie realizacji zamówienia, na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących określone czynności (usługi sprzątania) w trakcie realizacji zamówienia:

· oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy;
· poświadczoną za zgodność z oryginałem, odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę, kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia Dyrektywy 95/46/WE (Ogólne Rozporządzenie o Ochronie Danych,  w skrócie „RODO”) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 119, str. 1 ze zmianami). Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania;
· zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;

· poświadczoną za zgodność z oryginałem, odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę, kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami RODO. Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.

Niedopełnienie przez Wykonawcę obowiązków, o którym mowa pod lit. i) niniejszego ustępu, tj. nie przedłożenie dowodów spełnienia wymogu zatrudnienia na umowę o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących określone czynności w trakcie realizacji zamówienia, skutkować będzie naliczeniem kary umownej, o której mowa w § 12 ust. 1 lit. c) Umowy;
j) Wykonawca wyposaży pracowników w odzież ochronną oraz identyfikatory zawierające imię i nazwisko przacownika oraz nazwę Wykonawcy;

k) Wykonawca zapewni materiały i sprzęt wymagany do realizacji usługi sprzątania wraz 
z wymaganymi prawem i aktualnymi atestami, kartami charakterystyki lub innymi dokumentami, świadczącymi o dopuszczeniu do użytkowania, które Wykonawca zobowiązany jest okazać na każde żądanie Zamawiającego;

l) Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu, najpóźniej po 7 dniach roboczych od daty rozpoczęcia świadczenia usług, a następnie na bieżąco aktualizować 
w toku realizacji Umowy, harmonogramu sprzątania, szczególnie wewnątrz nieruchomości objętych Umową;

m) W przypadku awarii, Wykonawca zobowiązany jest przystąpić do jej usuwania, nie później niż w przeciągu 30 minut od jej zgłoszenia;

n) Awarie i uszkodzenia będą zgłaszane bezpośrednio pracownikom wskazanym przez Wykonawcę;

o) Zgłoszenia awarii, zaistniałe w dni wolne od pracy i po godzinach pracy Zamawiającego, będą przyjmowane przez Wykonawcę pod numerem .................................................... telefonu komórkowego;

p) Ustala się następujący katalog awarii: 

1) Roszczelnienie instalacji gazowych,

2) Rozszczelnienia instalacji wodnych i kanalizacyjnych,

3) Rozszczelnienie instalacji centralnego ogrzewania, i cyrkulacji,

4) Awarie zasilania elektrycznego,

5) Zatkanie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

6) Uszkodzenia zamków wejściowych do budynków (skutkujące brakiem możliwości otwarcia drzwi).

2. Obowiązki i uprawnienia Zamawiającego:

a) Zamawiający udostępni nieodpłatnie ciepłą i zimną wodę oraz energię elektryczną potrzebną do wykonania prac określonych w Załączniku nr 3, 5, 10 do Umowy;

b) W przypadku zaniedbywania obowiązków lub wykonywania prac objętych Umową w sposób niewłaściwy, Zamawiający ma prawo zażądać zmiany osób świadczących usługi;

c) Zamawiający ma prawo, w każdym czasie, do przeprowadzenia kontroli sprawdzającej jakość wykonania usługi oraz zgodność realizacji tej usługi z warunkami Umowy. Z przeprowadzonej kontroli zostanie sporządzony protokół kontroli przekazany za potwierdzeniem odbioru Wykonawcy;

d) W przypadku stwierdzenia, w wyniku kontroli, wykonania przedmiotu Umowy niezgodnie z warunkami Umowy, Zamawiający wezwie Wykonawcę do udziału 
w kontroli i sporządzi protokół, w którym odnotuje wszelkie stwierdzone nieprawidłowości. W przypadku nie stawienia się Wykonawcy na wezwanie Zamawiającego do uczestnictwa w kontroli, Strony uznają, iż Wykonawca przyjmuje protokół kontroli bez zastrzeżeń;

e) Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości, w terminie wskazanym w protokole kontroli.

§ 3

1. Wykonawca oświadcza, że w powierzonym mieniu nie będzie dokonywał zmian, uzupełnień, przeróbek bez zgody Zamawiającego ani też nie odda powierzonego mienia osobom trzecim.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność, do pełnej wysokości poniesionych przez Zamawiającego strat, za skutki nienależytego wykonywania lub niewykonania usług wynikających z Umowy lub za szkody powstałe podczas wykonywania usług wynikających z Umowy.

§ 4

1.  Wykonawca oświadcza, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej w wysokości nie niższej niż 350.000,00 zł (trzysta pięćdziesiąt tysięcy złotych).

2.  Wykonawca jest zobowiązany do posiadania ważnego ubezpieczenia przez cały okres obowiązywania Umowy.

3.  Wykonawca zobowiązuje się do przedstawiania Zamawiającemu ważnego ubezpieczenia, o którym mowa w ust. 1, każdorazowo po jego odnowieniu. 

§ 5

1. Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania czynności będącej przedmiotem Umowy z należytą starannością, a także chronić interesy Zamawiającego w trakcie ich wykonywania.

2. Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego zabezpieczenia mienia stanowiącego przedmiot Umowy w przypadku wystąpienia awarii oraz zdarzeń losowych powstałych z przyczyn niezależnych od Zamawiającego, w zakresie objętym Umową, natychmiast po ich wystąpieniu, a zaistniałą sytuację zgłosić Zamawiającemu.

§ 6

Za wykonywane usługi, objęte przedmiotem Umowy, Wykonawca będzie otrzymywał wynagrodzenie, zgodnie z formularzem wyliczenia ceny, stanowiącym Załącznik nr 2 do Umowy:

a) Miesięcznie z tytułu sprzątania wewnątrz budynków (klatki schodowe): 

	Klatki schodowe
	Wartość netto


	Razem
	 


Cena netto powiększona o podatek VAT naliczony wg obowiązującej stawki.

b) Miesięcznie z tytułu sprzątania wewnątrz budynków (wózkownie, korytarze piwniczne): 
	Wózkownie, korytarze piwniczne
	Wartość netto

	Razem
	


Cena netto powiększona o podatek VAT naliczony wg obowiązującej stawki.

c) Miesięcznie z tytułu sprzątania/Odśnieżania (tereny utwardzone): 
	Tereny utwardzone
	Wartość netto

	Ścieżka rowerowa, boisko tartanowe, skatepark w parku przy ul. Okulickiego
	

	Całkowity teren utwardzony osiedli
	

	Razem
	


Cena netto powiększona o podatek VAT naliczony wg obowiązującej stawki.

d) Miesięcznie z tytułu sprzątania i utrzymania zieleni (tereny zielone)

	Tereny zielone
	Wartość netto

	Razem
	


Cena netto powiększona o podatek VAT naliczony wg obowiązującej stawki.

e) Miesięcznie z tytułu sprzątania pomieszczeń biurowych w budynku administracji Komunalnego TBS Sp. z o.o. w Białymstoku

Z tytułu sprzątania pomieszczeń biurowych w budynku administracji Komunalnego TBS Sp. z o.o. w Białymstoku przy ul. Komisji Edukacji Narodowej 36 lok. 5, miesięczne wynagrodzenie netto ………. zł/lokal powiększone o obowiązującą stawkę podatku VAT, 
f) Miesięcznie z tytułu sprzątania garażu podziemnego

Z tytułu sprzątania garażu podziemnego (dojścia i dojazdy) miesięczne wynagrodzenie netto ………. zł powiększone o obowiązującą stawkę podatku VAT.
g) Odczyty liczników zimnej i ciepłej wody oraz mierników zużycia ciepła dwa razy w roku w miesiącach czerwiec i grudzień 

Z tytułu odczytów liczników ciepłej i zimnej wody oraz mierników zużycia ciepła mieszkań, lokali użytkowych i pomieszczeń gospodarczych w zasobach Komunalnego TBS Sp. z o.o. w Białymstoku wynagrodzenie netto ……………….. zł/odczyt powiększone o obowiązującą stawkę podatku VAT, płatne w terminie 14 dni od otrzymania prawidłowo wystawionej faktury, po uprzednim potwierdzeniu przez Zamawiającego należytego wykonania obowiązków.

h) Miesięcznie z tytułu konserwacji (Budynki)
	Budynki wewnątrz
	Wartość netto

	Razem
	


Cena netto powiększona o podatek VAT naliczony wg obowiązującej stawki.

i) Miesięcznie z tytułu konserwacji (tereny zewnętrzne)

	Tereny zewnętrzne
	Wartość netto

	Razem
	


Cena netto powiększona o podatek VAT naliczony wg obowiązującej stawki.

j) Roczne przeglądy okresowe instalacji gazowej

Z tytułu przeprowadzania kontroli stanu technicznego instalacji gazowych wynagrodzenie netto ………. zł/lokal powiększone o obowiązującą stawkę podatku VAT, płatne w terminie 14 dni od otrzymania prawidłowo wystawionej faktury, po uprzednim potwierdzeniu przez Zamawiającego należytego wykonania obowiązków.

k) Roczne przeglądy przewodów wentylacji grawitacyjnej

Z tytułu przeprowadzania przeglądów przewodów wentylacji grawitacyjnej wynagrodzenie  ……… zł/kanał netto powiększone o obowiązującą stawkę podatku VAT, płatne w terminie 14 dni od otrzymania prawidłowo wystawionej faktury, po uprzednim potwierdzeniu przez Zamawiającego należytego wykonania obowiązków.

§ 7

1. Należność płatna miesięcznie za wykonane usługi będzie przekazywana na konto Wykonawcy z dołu w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT, składanej na koniec miesiąca.

2. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy, który będzie wskazany przez niego na fakturze za wykonane usługi, będzie rachunkiem rozliczeniowym przedsiębiorcy służącym do celów prowadzonej działalności gospodarczej. Wykonawca oświadcza, że ww. rachunek rozliczeniowy widnieje w wykazie podmiotów prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej.

§ 8

1. Strony nie dopuszczają możliwość zmiany ceny za usługę z zastrzeżeniem ust. 2-11 poniżej.

2. Strony postanawiają, że dokonają, w formie pisemnego aneksu do Umowy, zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w wypadku wystąpienia jakiejkolwiek ze zmian przepisów wskazanych w art. 436 ust. 2 pkt 4 ppkt b ustawy Prawo zamówień publicznych, tj. zmiany:
a) stawki podatku od towarów i usług;

b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę;

c) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne,

d) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych,
jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu Umowy przez Wykonawcę. 

3. Zmiana wysokości wynagrodzenia,  o której mowa w ust. 2, obowiązywać będzie od dnia zawarcia aneksu, nie wcześniej jednak niż wejście w życie zmienionych przepisów oraz otrzymaniu przez Zamawiającego dokumentów, o których mowa w ust. 5.

4. W wypadku zmiany, o której mowa w ust. 2 lit. a), wartość netto wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni się, a określona w aneksie wartość brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów.

5. Za wyjątkiem sytuacji, o której mowa w ust. 2 lit. a), wprowadzenie zmian wysokości wynagrodzenia wymaga uprzedniego złożenia przez Wykonawcę pisemnego wniosku zawierającego: 

a) w przypadku zmiany, o której mowa w ust 2 lit. b) - wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie Umowy, w tym wykazanie związku pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmiany, o której mowa w ust. 2 lit. b) na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem wysokości płacy minimalnej lub wysokości minimalnej stawki godzinowej. Zamawiający oświadcza, iż nie będzie akceptował kosztów wynikających z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom Wykonawcy, które nie są konieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie przewyższającej wysokość płacy minimalnej lub wysokość minimalnej stawki godzinowej;

b) W przypadku zmiany, o której mowa w ust 2 lit. c) - wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w tym wykazanie związku pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust. 2 lit. c) na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 2 lit. c);

c) W przypadku zmiany, o której mowa w ust 2 lit. d) - wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w tym wykazanie związku pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust. 2 lit. d) na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 2 lit. d).

6. Zamawiającemu przysługuje, w terminie 7 dni od daty otrzymania wniosku, o którym mowa w ust. 5, żądanie udostępnienia do wglądu księgowych dokumentów źródłowych, w zakresie niezbędnym do oceny zasadności wprowadzenia zmiany.

7. Zmiana Umowy, w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 2 lit. a), b), c) i d), obejmować będzie wyłącznie płatności za prace, których w dniu zmiany odpowiednio stawki podatku VAT, wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę (minimalnej stawki godzinowej) i składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, jeszcze nie wykonano.

8. Waloryzacja wynagrodzenia umownego, o którym mowa w § 6 Umowy, może nastąpić po upływie 12 miesięcy realizacji Umowy.

9. Zmiana wynagrodzenia umownego nastąpi w oparciu o średnioroczny wskaźnik zmiany cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok 2021 w stosunku do roku poprzedniego, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego i publikowany w Monitorze Polskim i Biuletynie Statystycznym GUS, z zastrzeżeniem ust. 10 tego paragrafu.

10. Maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie stosowania postanowień ust. 8-12 tego paragrafu (waloryzacji) nie może spowodować zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy o więcej niż 2% w odniesieniu do ceny całkowitej netto, wskazanej przez Wykonawcę w ofercie stanowiącej Załącznik nr 1 do Umowy. 

11. W celu zmiany wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 9 powyżej, Wykonawca zobowiązany jest do wyliczenia cen jednostkowych netto, podanych w Formularzu wyliczenia ceny, stanowiącym Załącznik nr 2 do Umowy, z uwzględnieniem ww. wskaźnika oraz postanowień ustępu 10 powyżej, i przedłożenia tego wyliczenia w formie pisemnej Zamawiającemu w celu weryfikacji.

12. Zwaloryzowane wynagrodzenie zgodnie z ust. 9-11 powyżej, obowiązywać będzie od 13 miesiąca realizacji Umowy, a jego zmiana zostanie wprowadzona do Umowy aneksem.  
§ 9

1. Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesięcy od dnia jej podpisania (nie wcześniej jednak niż od ………………. r.).
2. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, lub dalsze wykonywanie Umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu. W takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego za wykonane usługi. Odstąpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 10

1. Tytułem zapewnienia należytego wykonania Umowy, Wykonawca wnosi zabezpieczenie w wysokości 5% ceny całkowitej podanej w ofercie, co stanowi kwotę ……………… zł w formie pieniężnej /innej/.
2. Zabezpieczenie w pieniądzu w wysokości …....…….. zł zostało wpłacone na konto Zamawiającego w Banku ……….. o nr ……………………………. co stanowi …….. % kwoty zabezpieczenia.
3. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy. 
4. Zamawiający zwróci zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania  zamówienia i uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonane.

§ 11

1. Zamawiający przekaże obiekty do konserwacji, sprzątania i utrzymania porządku Wykonawcy w budynkach mieszkalnych na osiedlach: Zielone Wzgórza , Bacieczki I, Bacieczki II, Bacieczki III, Bacieczki IV, Bacieczki V, Bacieczki VI, Park Okulickiego oraz biuro Komunalnego TBS Sp. z o.o. w Białymstoku przy ul. Komisji Edukacji Narodowej 36 lok. 5, w formie protokołu.

2. Zamawiający przekaże Wykonawcy pomieszczenia na potrzeby socjalne w ramach Umowy w formie protokołu.
3. Kosztami z tytułu użytkowania pomieszczeń socjalnych, w tym zużytej energii elektrycznej, wody i ciepła, Zamawiający będzie obciążał Wykonawcę.
4. Z tytułu opłat, wynikających z ust. 3, Zamawiający będzie wystawiał Wykonawcy faktury miesięczne.
§ 12

1. Zamawiający uprawniony będzie do naliczenia Wykonawcy kar umownych w wysokości:

a) 2% pełnego miesięcznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 pkt a) – h) Umowy, za każdy przypadek  niewykonania przedmiotu Umowy lub jego wykonania niezgodnie z warunkami określonymi w Umowie, co zostanie stwierdzone przez Zamawiającego, w trakcie kontroli, o której mowa w § 2 ust. 2 lit. c) i d) Umowy,  na podstawie właściwego protokołu;

b) 20% pełnego rocznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 pkt a) – h)  Umowy w przypadku odstąpienia od  Umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność;

c) 500 zł za każdy dzień zwłoki w przedstawieniu dowodów spełnienia wymogu  zatrudnienia na umowę o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących określone czynności w trakcie realizacji zamówienia; 
c) w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia, o której mowa  w art. 439 ust. 5 ustawy Prawo zamówień publicznych - w wysokości 2 000,00 zł w każdym przypadku stwierdzenia takiego uchybienia.

2. Za zwłokę w przystąpieniu do usuwania awarii związanych z przedmiotem Umowy, w stosunku do terminu określonego przez Wykonawcę w § 2 ust. 1 lit. m) Umowy, Wykonawca będzie obciążony karą w wysokości 5% wartości brutto miesięcznego wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1 pkt e) i f) Umowy, za każdą stwierdzoną zwłokę .
3. Zamawiający może dochodzić na zasadach ogólnych prawa cywilnego, zgodnie przepisami Kodeksu cywilnego, odszkodowań przewyższających zastrzeżone na jego rzecz kary umowne. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić Strony wynosi 20 % pełnego rocznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 pkt a) – h) Umowy. 
4. Zamawiający może potrącić kwotę kary umownej z każdej płatności należnej lub która będzie się należeć Wykonawcy. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z płatności należnej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku wykonania przedmiotu Umowy lub jakichkolwiek innych obowiązków i zobowiązań wynikających z Umowy. 
5. W przypadku gdy Wykonawca wykonuje zlecone usługi niezgodnie z Umową, Zamawiający wezwie Wykonawcę do podjęcia działań mających na celu przywrócenie prawidłowej realizacji zamówienia w terminie 7 dni. Po bezskutecznym upływie tego terminu, Zamawiający ma prawo zlecić powyższe usługi do wykonania przez osoby trzecie na koszt Wykonawcy (wykonanie zastępcze) i potrącić poniesione w związku z tym wydatki z wynagrodzenia Wykonawcy. 

§ 13

1. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od Umowy w przypadku:

a) jeżeli Wykonawca, z przyczyn przez siebie zawinionych, nie wykonuje Umowy lub wykonuje ją nienależycie i pomimo pisemnego wezwania Wykonawcy do podjęcia wykonywania lub należytego wykonywania Umowy w wyznaczonym terminie, nie zadośćuczyni żądaniu Zamawiającego;
b) jeżeli Wykonawca zostanie co najmniej 5 krotnie ukarany przez Zamawiającego zgodnie z zapisami § 12 ust. 1 pkt a) Umowy,

c) jeżeli Wykonawca, bez uzasadnionej przyczyny, przerwał wykonywanie usług na okres dłuższy niż 5 dni roboczych i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiającego nie podjął ich w okresie 3 dni roboczych od dnia doręczenia Wykonawcy dodatkowego wezwania.
2. Odstąpienie od Umowy następuje za pośrednictwem listu poleconego za potwierdzeniem odbioru lub w formie pisma złożonego w siedzibie Wykonawcy za pokwitowaniem, z chwilą otrzymania oświadczenia o odstąpieniu przez Wykonawcę.

3. Wykonawca jest uprawniony do odstąpienia od Umowy jeżeli nie otrzyma należnej kwoty zapłaty za wykonane usługi w terminie 60 dni od upływu terminu płatności, z wyjątkiem uzasadnionych potrąceń w szczególności z tytułu roszczeń Zamawiającego lub kar umownych.
4. Odstąpienie od Umowy następuje za pośrednictwem listu poleconego za potwierdzeniem odbioru lub w formie pisma złożonego w siedzibie Zamawiającego za pokwitowaniem, z chwilą otrzymania oświadczenia o odstąpieniu przez Zamawiającego.
§ 14

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych  (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 2019 ze zm.) oraz Kodeksu Cywilnego.
2. Zmiana postanowień Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności i jest dopuszczalna w granicach unormowania art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych.
3. Zamawiający dopuszcza możliwość przelania wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy na rzecz osób trzecich wyłącznie za pisemną zgodą Zamawiającego.
4. Ewentualne spory powstałe na tle wykonania Przedmiotu Umowy Strony poddadzą rozstrzygnięciu sądom powszechnym właściwym miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Załączniki:

1. Zał. nr 1 – Oferta Wykonawcy,
2. Zał. nr 2 – Formularz wyliczenia ceny,
3. Zał. nr 3 – Zakres czynności do wykonania w ramach konserwacji i sprzątania wewnątrz budynków,
4. Zał. nr 3a – Zakres czynności do wykonania w ramach konserwacji i sprzątania terenów zewnętrznych,
5. Zał. nr 4 – Wykaz obiektów,
6. Zał. nr 5 – Zakres czynności do wykonania w ramach konserwacji i sprzątania parku przy ul. Okulickiego,
7. Zał. nr 10 – Zakres czynności do wykonania w ramach sprzątania biura,
8. Zał. nr 12 – Zestawienie ilościowe liczników do odczytu,
9. Zał. nr 13 – Ilość kanałów wentylacyjnych,
10. Zał. nr 14 – Ilość lokali do przeprowadzenia kontroli instalacji gazowych.

Zamawiający 
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