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Załącznik nr 3A do SWZ
Zakres czynności do wykonania w ramach konserwacji terenów zewnętrznych 
Komunalnego TBS w Białymstoku.

Zakres  rzeczowy czynności w ramach konserwacji terenów zewnętrznych Komunalnego TBS w Białymstoku.
1. Do zakresu rzeczowego konserwacji instalacji elektrycznej, oraz oświetlenia terenu należy:

· lokalizacja przerw i przyczyn zwarć w instalacji oświetlenia zewnętrznego ze wskazaniem miejsca,

· wymiana upalonych końcówek w obwodach oświetlenia terenu

· dokonywanie pomiarów instalacji elektrycznej – w niezbędnych sytuacjach, poza pomiarami wymaganymi przepisami Prawa Budowlanego. 

· wymiana i uzupełnianie żarówek i opraw na słupach oświetlenia zewnętrznego, (koszt opraw pokrywa Zamawiający)

2. Do zakresu rzeczowego konserwacji sieci wodno- kanalizacyjnych należy:

A. Instalacja i sieć kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa):
· czyszczenie i udrażnianie sieci kanalizacyjnej stanowiących własność Zamawiającego razem ze studniami rewizyjnymi – łącznie z wykorzystaniem służb specjalistycznych,

· czyszczenie i udrażnianie odwodnień liniowych zewnętrznych i w garażach, co najmniej dwa razy w roku.

· czyszczenie osadników we wpustach deszczowych co najmniej raz w roku,
· eksploatacja i konserwacja pomp w studzienkach drenażowych i kanalizacji deszczowej studzienkach zewnętrznych i w garażu podziemnym ( 9 szt.).
3. Do zakresu konserwacji ogólnobudowlanej elementów zagospodarowania terenu wraz z małą architekturą należy:

· usuwanie miejscowych zapadnięć i nierówności w chodnikach, parkingach, dojazdach, uliczkach osiedlowych - do 2 m2 powierzchni w jednym miejscu, 

· naprawa znaków drogowych (prostowanie, dokręcanie mocowań, naprawa fundamentów),
· konserwacja i naprawa (malowanie, uzupełnianie brakujących elementów) wyposażenia małej architektury i otoczenia budynków, np.: ławek, siedzisk, koszy na śmieci, trzepaków, słupków ograniczających, pergoli, palisad, gazonów, oraz pozostałych elementów wyposażenia placów zabaw i boisk, koszt elementów do wymiany ponosi Zamawiający)

· wymiana piasku w piaskownicach – raz w roku, (w okresie wiosennym),
· uzupełnianie  piasku w piaskownicach w razie konieczności,

· naprawa lub uzupełnienie istniejącego ogrodzenia do 5% długości oraz czyszczenie i malowanie całości ogrodzenia jeden raz w okresie trwania umowy. Dotyczy ogrodzenia osiedla Bacieczki III.

Podane powyżej zakresy robót określone liczbowo w procentach, m, m2 dotyczą ilości robót do wykonania w każdym kwartale obowiązywania umowy.

4. Do zakresu konserwacji należy także: 

· utrzymanie całodobowego pogotowia technicznego, w tym w okresie świąt  i dni wolnych od pracy,

· niezwłoczne podejmowanie działań związanych z wystąpieniem awarii, usuwanie skutków tych awarii oraz zdarzeń losowych,

· zbieranie i składowanie do wydzielonego kontenera odpadów „kubaturowych” z terenu osiedla,

· informowanie Komunalnego TBS o uszkodzeniach, awariach, skutkach wandalizmu.

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za niewywiązywanie się  z zakresu obowiązków w ramach konserwacji. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i jego klientów (najemców) za niesprawność konserwowanych obiektów i urządzeń. 

Wykonawca w trakcie wykonywania prac w zakresie konserwacji będzie wykonywał je  zgodnie z zasadami i przepisami Bezpieczeństwa i Higieny Pracy. 

Zakres czynności w ramach usługi utrzymania czystości i porządku w obiektach Komunalnego TBS w Białymstoku.

I. Zakres dotyczący sprzątania:

1. Otoczenie:

a) sprzątanie posesji należących do Zamawiającego (chodniki, place zabaw, zieleńce, parkingi, drogi dojazdowe) – codziennie,
b) sprzątanie chodnika przed siedzibą Komunalnego TBS Sp. z o.o. przy ul. Komisji Edukacji Narodowej 36 lok. 5  wraz ze schodami – codziennie,
c) w zakresie aktualnej ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w gminach i aktualnej Uchwały Rady Miasta Białystok w sprawie regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Białystok 

- oczyszczanie ze śniegu, lodu, błota i innych zanieczyszczeń chodników bezpośrednio położonych wzdłuż nieruchomości oraz części nieruchomości służących do użytku publicznego, a w przypadku gołoledzi do usuwania śliskości przez posypywanie materiałami szorstkimi,
d) dbanie o czystość otoczenia pojemników na śmieci, opróżnianie koszy osiedlowych,

2. Sprzątanie parkingu podziemnego i wjazdów do garaży podziemnych

a) zamiatanie posadzek i zbieranie śmieci jeden raz w tygodniu, (dotyczy dojść i dojazdów do miejsc parkingowych),
b) mycie posadzek parkingów dwa razy w roku (wiosna, jesień) - cały garaż,
c) mycie bram wjazdowych i drzwi wewnętrznych dwa razy w roku (wiosna, jesień).
II. Zakres dotyczący odśnieżania:

a) Obszar terenu do odśnieżania:

b) w obrębie nieruchomości stanowiących własność Komunalnego TBS Sp. z o. o.:

· drogi dojazdowe wewnętrzne (osiedlowe),

· ciągi pieszo jezdne,

· chodniki,

· dojazdy do garaży indywidualnych (bez podjazdów),

· dojazdy do garaży podziemnych i parkingu podziemnego,

· dojazdy i dojścia do lokali i budynków usługowych z wyłączeniem chodnika, bezpośrednio przylegającego do lokali, schodów wejściowych oraz podjazdów dla niepełnosprawnych,

· chodnika przed siedzibą Komunalnego TBS Sp. z o.o. przy ul. Komisji Edukacji Narodowej 36 lok. 5  wraz ze schodami,

· parkingi osiedlowe,

c) w zakresie aktualnej ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w gminach i aktualnej Uchwały Rady Miasta Białystok w sprawie regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Białystok:

-   oczyszczanie ze śniegu, lodu, błota i innych zanieczyszczeń chodników bezpośrednio położonych wzdłuż nieruchomości oraz części nieruchomości służących do użytku publicznego, a w przypadku gołoledzi do usuwania śliskości przez posypywanie materiałami szorstkimi. 

1. Zakres czynności przy odśnieżaniu:

-  odśnieżanie oraz posypywanie piaskiem, w niezbędnym zakresie, sprzątanego otoczenia (chodniki , place zabaw, parkingi, drogi dojazdowe),
-  usuwanie sopli lodowych i nawisów śnieżnych,

-  odśnieżanie dachów (w razie potrzeby),

-  uprzątanie śniegu i błota pośniegowego, 

-  usuwanie piasku użytego do posypywania. 

W przypadku dużej ilości śniegu i występujących oblodzeń prace należy prowadzić również w niedziele i święta.

III. Zakres dotyczący utrzymania zieleni:

1. Konserwacja zieleni (trawniki, krzewy, drzewa, gazony) poprzez:

· regularne pielenie i gracowanie wokół drzew, krzewów, w gazonach i żywopłotach,

· odchwaszczanie trawników,

· sprzątanie śmieci z trawników,

· niedopuszczenie do rozrostu trawy na krawężniki i chodniki, ciągi pieszo – jezdne:  odcinanie darni, czyszczenie z trawy,

· podlewanie w niezbędnym zakresie,

· okresowe koszenie traw wraz z wywozem skoszonej trawy,

· uzupełniające dosiewy traw,

· nawożenie trawników, drzew, krzewów, żywopłotów,

· pielęgnację  (przycinanie, prześwietlanie) drzew i krzewów ozdobnych,

· formowanie żywopłotów,

· usuwanie wiatrołomów, ułamanych konarów,

· wygrabienie liści z trawników, gazonów, żywopłotów - wraz z ich wywozem,

· konserwacja palików, wraz z ich uzupełnianiem, przy drzewkach i płotkach wokół krzewów iglastych,

· dosadzanie drzew i krzewów – materiał zapewnia Komunalne TBS Sp. z o.o.,

· zwalczanie szkodników – w miarę zaistniałej potrzeby.

2. Szczegółowy zakres prac wiosennych zostanie każdorazowo określony w protokole po przeglądzie wiosennym stanu zieleni, w którym Wykonawca jest zobowiązany wziąć udział.
3. Materiał w zakresie dosiewu traw i nawożenia musi być dobrej jakości.
4. Wodę do podlewania zapewnia Komunalne TBS Sp. z o.o.
5. Wykonawca jest zobowiązany do powiadamiania Zamawiającego o stwierdzonych uszkodzeniach, dewastacjach, kradzieżach nasadzeń. 
IV. Inne czynności przewidziane do wykonania Wykonawcy:
1. Rozmieszczanie ogłoszeń i reklam dostarczanych przez Zamawiającego i ich terminowe usuwanie.

2. Usuwanie, niezaaprobowanych przez Zamawiającego, druków reklam i ulotek.

3. Niezwłoczne powiadamianie Zamawiającego o dostrzeżonych uszkodzeniach lub wadliwym działaniu instalacji i urządzeń na osiedlu.

Uwaga:

1. Materiały i urządzenia użyte podczas świadczenia powyższego zakresu usług dostarcza Wykonawca. 

2. Materiały i urządzenia muszą posiadać dopuszczenia do ich stosowania.

3. Wykonawca przedstawi wykaz środków chemicznych przewidzianych do wykorzystania przy sprzątaniu i dezynfekcji obiektów.

4. Powyższe usługi będą monitorowane przez pracowników Komunalnego TBS Sp. z o.o., a uwagi i spostrzeżenia przekazywane Wykonawcy.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i jego klientów (najemców) za niewywiązywanie się  z zakresu obsługi porządkowej i sprzątania.

6. Prace, w zakresie obsługi porządkowej i sprzątania, Wykonawca będzie wykonywał zgodnie z zasadami i przepisami Bezpieczeństwa i Higieny Pracy, dbając aby były one wykonane należycie i ze starannością przewidzianą dla profesjonalisty. 

Zamawiający







Wykonawca 
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