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Załącznik nr 3 do SWZ
Zakres  czynności do wykonania w ramach konserwacji budynków 
Komunalnego TBS w Białymstoku.

Zakres  rzeczowy czynności w ramach konserwacji budynków Komunalnego TBS w Białymstoku.
1. Do zakresu rzeczowego konserwacji instalacji elektrycznej, domofonowej, odgromowej, sygnalizacji dzwonkowej  oraz oświetlenia terenu należy:

· wymiana i uzupełnianie żarówek i opraw na klatkach schodowych, wiatrołapach, korytarzach piwnic, pomieszczeniach ogólnodostępnych (wózkownie, pomieszczenia gospodarcze), na ścianach i sufitach budynków, 

· wymiana, naprawa wyłączników, przycisków oświetleniowych i gniazd wtykowych, włączników dzwonkowych w pomieszczeniach ogólnodostępnych w piwnicach i na klatkach schodowych,

· naprawa, regulacja, wymiana automatów schodowych,

· wymiana bezpieczników w obwodach administracyjnych budynków,

· wymiana i uzupełnienie brakujących dekli w puszkach elektrycznych na klatkach schodowych, korytarzach piwnic, pomieszczeniach ogólnodostępnych,

· utrzymanie w czystości skrzynek elektrycznych głównych oraz na kondygnacjach, sprawdzanie umocowania przewodów elektrycznych,

· lokalizacja i usuwanie przyczyn przerw i zwarć w instalacji elektrycznej wraz z wymianą upalonych końcówek w obwodach administracyjnych budynków, obwodach zasilających urządzenia  oraz w obwodzie WLZ,

· konserwacja i usuwanie uszkodzeń w obwodach i centralkach instalacji domofonowej,

· konserwacja i usuwanie uszkodzeń w obwodach instalacji dzwonkowej,

· usuwanie uszkodzeń instalacji odgromowej budynku z wymianą poszczególnych elementów do 5 % ich łącznej długości,

· dokonywanie pomiarów instalacji elektrycznej – w niezbędnych sytuacjach, poza pomiarami wymaganymi przepisami Prawa Budowlanego.

Konserwacji i naprawom podlega wewnętrzne zasilanie w energię od złącza kablowego zakładu energetycznego do tablicy licznikowej lokali oraz przewody elektryczne (bez osprzętu) w mieszkaniu lokatora. 
2. Do zakresu rzeczowego konserwacji: instalacji, urządzeń i  liczników  c.o. i c.w.u. należy:
· konserwacja, naprawa, a w razie konieczności wymiana pojedynczych zaworów odcinających i głowic grzejnikowych w mieszkaniach, lokalach usługowych i części wspólnej budynku, zaworów odcinających na pionach i leżakach instalacji c.o. i c.w.u., zaworów regulacji podpionowej, zaworów termostatycznych na pionach cyrkulacyjnych. Koszt materiałów: (Głowice grzejnikowe, zawory odcinające, zawory regulacji podpionowej, zawory termostatyczne na pionach cyrkulacyjnych) pokrywa Zamawiający,

· usuwanie przecieków i doszczelnianie połączeń,

· usuwanie awarii instalacji  c.o., c.w.u. i sieci niskoparametrowej c.o.

· czyszczenie filtrów na pionach i poziomach instalacyjnych,  przy licznikach ciepła oraz na sieci,

· montaż, w porozumieniu z Zamawiającym, ciepłomierzy kontrolnych - urządzenia dostarcza Zamawiający,
· wymiana niesprawnych ciepłomierzy - urządzenia dostarcza Zamawiający,
· regulacja instalacji w porozumieniu z Zamawiającym,

· usuwanie przyczyn niedogrzewania wynikających z pracy instalacji,

· uzupełnianie izolacji przewodów instalacji c.o. i c.c.w. o dł. do 1 m w jednym miejscu,
· utrzymywanie w czystości szafek ciepłomierzowych na klatkach schodowych,

· konserwacja rozdzielaczy wraz z osprzętem,

· utrzymywanie w czystości pomieszczeń rozdzielaczy,

Instalacja c.o. obejmuje piony, leżaki, zawory regulacji podpionowej, rozprowadzenia w mieszkaniach wraz z grzejnikami.

Instalacja c.w.u. obejmuje leżaki, piony wraz z licznikami wody w szafkach na klatce schodowej, zawory wraz z regulacją zaworów termostatycznych na pionach cyrkulacyjnych.

Instalacja c.o. i c.w.u. wykonana jest w systemie rur z tworzyw sztucznych PEX-c 
i PE – rozprowadzenie w mieszkaniach. Piony i leżaki wykonane z przewodów stalowych oraz ocynkowanych (cwu).

Instalacja c.o i c.w.u ze stacji mieszkaniowych obejmuje usuwanie przecieków w stacjach - zawory odcinające, ciepłomierze, wymienniki płytowe, regulatory różnicy ciśnień instalacji c.o., regulatory ciepłej wody. Wymiana w/w niesprawnej armatury z materiałów powierzonych.

Usuwanie niedogrzewań poprzez odpowietrzanie instalacji c.o., kontrola pracy i korekta nastaw regulatorów, czyszczenie filtrów wody grzewczej.   
3. Do zakresu rzeczowego konserwacji instalacji wodno- kanalizacyjnych należy:

A. Instalacja i sieć  wodociągowa:
· sprawdzanie szczelności oraz usuwanie przecieków i doszczelnianie połączeń,

· wymiana niesprawnych wodomierzy wody ciepłej i zimnej – urządzenia dostarcza Zamawiający,

· naprawa, doszczelnianie i ewentualna wymiana zaworów,  w pomieszczeniach ogólnodostępnych, - zawory dostarcza Zamawiający

· usuwanie awarii instalacji  wod. – kan.,

· utrzymanie w czystości szafek wodomierzowych na klatkach schodowych.

Instalacja wodociągowa obejmuje leżaki, piony wraz z licznikami wody i zaworami w szafkach na klatce schodowej 

B. Instalacja i sieć kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa):
· usuwanie przecieków instalacji poprzez doszczelnienie lub wymianę poszczególnych elementów, 

· czyszczenie i udrażnianie podejść, pionów i poziomów  instalacji kanalizacyjnej.

4. Do zakresu konserwacji instalacji gazowej należy:
· oględziny i sprawdzanie stanu przewodów i zaworów  instalacji w budynku,

· lokalizacja i usuwanie nieszczelności wraz z wykonaniem próby szczelności – poza lokalami mieszkalnymi,

· kontrola podejść pod gazomierze,

· zabezpieczanie antykorozyjne, czyszczenie i malowanie pojawiających się  punktów korozji,

· oznaczanie, zabezpieczenie i utrzymanie w sprawności technicznej szafek kurka głównego,

· wykonywanie rocznych kontroli szczelności instalacji gazowej w mieszkaniach i 1 lokalu usługowym – 1 raz w roku począwszy od 2021 r. (Załącznik nr 14 do SWZ - Ilość lokali do przeglądów gazowych), 

· wykonanie rocznych przeglądów drożności wentylacji grawitacyjnej w lokalach mieszkalnych i usługowych w okresie marzec – kwiecień lub/i październik – listopad – 1 raz w roku (Załącznik nr 13 do SWZ – Ilość kanałów wentylacyjnych). 

5. Do zakresu konserwacji ogólnobudowlanej (pokrycia dachowe, elewacja, stolarka okienna i drzwiowa, elementy budowlane pomieszczeń) i elementów zagospodarowania terenu wraz z małą architekturą należy:

· usuwanie miejscowych zapadnięć opasek wokół budynków, do 5 m bieżących przy każdym budynku w każdym roku konserwacji,

· systematyczne czyszczenie rynien, rur spustowych i wpustów dachowych, bieżące utrzymanie drożności i szczelności rynien i rur spustowych łącznie z konieczną wymianą pojedynczych elementów - do 2 % długości poszczególnych elementów występujących w budynku w każdym roku konserwacji,

· konserwacja stolarki okiennej w pomieszczeniach ogólnodostępnych, naprawa uszkodzeń, regulacja, smarowanie – raz w roku przed sezonem zimowym.

· konserwacja i naprawa stolarki drzwiowej, samozamykaczy, zamków, systematycznie przez okres trwania umowy ze szczególnym uwzględnieniem przygotowania do sezonu zimowego,

· łatanie i naprawy uszkodzeń i przecieków  pokryć dachowych z papy polegających na wstawieniu łat z papy termozgrzewalnej - na powierzchni do 2% całości dachu w każdym roku konserwacji,

· naprawa, uszkodzeń i przecieków dachów z blachy powlekanej - na powierzchni do 2% całości dachu w każdym roku konserwacji,

·  naprawa obróbek blacharskich, podokienników i innych elementów z blachy występujących na elewacji i dachu, łącznie z wymianą i zabezpieczeniem antykorozyjnym do 2% długości elementów występujących w danym budynku w każdym roku konserwacji,

· naprawa i konserwacja wyłazów dachowych, drabin, klamer wyłazowych na dach, łącznie z wymianą pojedynczych elementów

· uzupełnianie drobnych uszkodzeń elementów  elewacji budynku (ściany, murki oporowe, loggie, daszki wiatrołapów, elementy balkonowe) o długości do 2m lub powierzchni do 2m2  w jednym miejscu ,

· naprawa czapek kominowych, poprzez uzupełnianie ubytków i likwidowanie przecieków

· naprawa uszkodzeń posadzek, schodów, podestów w pomieszczeniach ogólnodostępnych– do 2m2 w każdej klatce schodowej,

· naprawa i uzupełnianie  drobnych uszkodzeń i ubytków tynków zewnętrznych i wewnętrznych do  2m2 w jednym miejscu,

· uzupełnienie drobnych elementów osprzętu (kratki wentylacyjne itp.) w pomieszczeniach ogólnodostępnych i na elewacji,

· naprawa, uzupełnienie pojedynczych elementów ślusarki w pomieszczeniach ogólnodostępnych i bezpośrednio przed wejściem do budynku oraz lokali użytkowych: balustrad, barierek, poręczy, wycieraczek w pomieszczeniach do wspólnego użytkowania i bezpośrednio przed wejściem do budynku 

· uzupełnienie, a w przypadkach koniecznych, wymiana tablic z numerami budynków i nazwami ulic (Tablice dostarcza Zamawiający)

Podane powyżej zakresy robót określone liczbowo w procentach, m, m2 dotyczą ilości robót do wykonania w każdym kwartale obowiązywania umowy.
6. Do zakresu konserwacji należy także: 

· utrzymanie całodobowego pogotowia technicznego, w tym w okresie świąt  i dni wolnych od pracy,

· niezwłoczne podejmowanie działań związanych z wystąpieniem awarii, usuwanie skutków tych awarii oraz zdarzeń losowych,

· zbieranie i składowanie do wydzielonego kontenera odpadów „kubaturowych” (meble, sprzęty gospodarstwa domowego itp.) ustawione na klatkach schodowych, piwnicach, pomieszczeniach do wspólnego użytkowania – na wniosek Zamawiającego,

· informowanie Komunalnego TBS o uszkodzeniach, awariach, skutkach wandalizmu.

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za niewywiązywanie się  z zakresu obowiązków w ramach konserwacji. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i jego klientów (najemców) za niesprawność konserwowanych obiektów i urządzeń. 

Wykonawca w trakcie wykonywania prac w zakresie konserwacji będzie wykonywał je  zgodnie z zasadami i przepisami Bezpieczeństwa i Higieny Pracy. 

Zakres czynności w ramach usługi utrzymania czystości i porządku w obiektach Komunalnego TBS w Białymstoku.
I. Zakres dotyczący sprzątania:

1. Wewnątrz budynków:

a) zamiatanie klatek schodowych od poziomu piwnic do ostatniej kondygnacji budynków mieszkalnych -  codziennie ( z wyjątkiem sobót, niedziel i świąt ),

b) zmywanie posadzki klatek schodowych od poziomu piwnic do ostatniej kondygnacji budynków mieszkalnych wraz z posadzkami wiatrołapów:

· przynajmniej dwa razy w tygodniu, 

·  zmywanie obejmuje również schody i spocznik przed wejściem do wiatrołapów – poza okresem zimowym,

c) dezynfekcja posadzki klatek schodowych – raz w miesiącu, 

d) dezynfekcja poręczy, klawiatury domofonów i włączników na klatkach schodowych – minimum dwa razy w tygodniu,

e) zmywanie lamperii  klatek schodowych oraz okien doświetlających od poziomu piwnic  do ostatniej kondygnacji budynków mieszkalnych – minimum raz w miesiącu, a w miarę potrzeby częściej,

f) zmywanie drzwi wejściowych do wiatrołapu i budynku  - minimum  raz w tygodniu, a w miarę potrzeby częściej,

g) zamiatanie korytarzy piwnic, pomieszczeń gospodarczych, technicznych i pomieszczeń wózkowni – minimum raz w miesiącu, 

h) zmywanie okien doświetlających piwnice – minimum dwa razy do roku,

i) czyszczeni i zmywanie windy (podłoga, ściany ze stali nierdzewnej, lustro, drzwi, poręcz) - minimum dwa razy w tygodniu

Uwaga:

1. Materiały i urządzenia użyte podczas świadczenia powyższego zakresu usług dostarcza Wykonawca. 

2. Materiały i urządzenia muszą posiadać dopuszczenia do ich stosowania.

3. Wykonawca przedstawi wykaz środków chemicznych przewidzianych do wykorzystania przy sprzątaniu i dezynfekcji obiektów.

4. Powyższe usługi będą monitorowane przez pracowników Komunalnego TBS Sp. z o.o., a uwagi i spostrzeżenia przekazywane Wykonawcy.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i jego klientów (najemców) za niewywiązywanie się  z zakresu obsługi porządkowej i sprzątania.

6. Prace, w zakresie obsługi porządkowej i sprzątania, Wykonawca będzie wykonywał zgodnie z zasadami i przepisami Bezpieczeństwa i Higieny Pracy, dbając aby były one wykonane należycie i ze starannością przewidzianą dla profesjonalisty. 

Zamawiający
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