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] OPIS TECHNICZNY
CZESCI ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANEJ

1. PRZEZNACZENIE 1 PROGRAM UZYTKOWY

Przedmiotem inwestycji oraz tematem projektu jest rozbudowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego polegajaca na wykonaniu lukarn oraz balkonow. polozonego na cze¢sci dziatki
nr ewid. 1468/2, ul. Hugo Kolataja 67 w Biatymstoku, obreb: 01 Bacieczki, jednostka
ewidencyjna: Biatystok.

Planowane jest wykonanie czterech lukarn oraz czterech balkonéw na ostatniej kondygnacji
istniejgcego  budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Nad istniejagcymi  balkonami, z
wykorzystaniem istniejacej konstrukcji, planowane jest wykorzystanie przestrzeni w celu
stworzenia nowych balkonow wraz z balustradami. Na kazdy z nowopowstalych balkondéw
zaprojektowane zostanie wyjscie z poszczegolnych lokali mieszkalnych.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. USYTUOWANIE BUDYNKU

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest przy ul. Hugo KoHataja 67, na osiedlu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zakres prac obejmuje cze$¢ ostatniej kondygnacji budynku, od
strony zachodniej. Teren polozony jest poza strefa ochrony konserwatorskie;j.

Dojazd do budynku zapewniony z ul. Rtm. Witolda Pileckiego (dz. nr 1460/14). Na terenie
zapewniona jest dostateczna przestrzen 1 infrastruktura do organizacji 1 przeprowadzenia
projektowanych robot budowlanych.

2.2. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Przedmiotowy obiekt to istniejacy S-kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny.
Budynek jest w catosci podpiwniczony. Wykonany na przetomie XX 1 XXI wieku w technologii
uprzemyslowionej z elementami murowanymi.. Dach — mansardowy, kryty blachodachowka.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wodna, kanalizacji sanitarnej, c.o., kanalizacji deszczowe;,
telefoniczng oraz elektryczna.

3. ZAKRES ROBOT DLA PRZEDMIOTOWEGO BUDYNKU

Kolejnosé robot:

- demontaz istniejacego poszycia dachu (blachodachowka), orynnowania, obrobek blacharskich.

- prace rozbiérkowe zwigzane z usuwaniem warstw konstrukcyjnych (krokwie) istniejacego dachu,
- demontaz stolarki okiennej (okna potaciowe)

- wykonanie przebi¢ w $cianie wraz z trzpieniami zelbetowymi pod projektowane wyjscia na
nowopowstale ptyty balkonowe

- wykonanie konstrukcji lukarny, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na izolacje
przeciwwilgociowe, cieplne oraz obrébki blacharskie ( zgodnie z czescig rysunkowa)

- przygotowanie, oczyszczenie istniejgcej plyty nad balkonami

- wykonanie mocowan pod projektowang balustrad¢ na kazdej z ptyt balkonowych

- wykonanie zamurowan przestrzeni powstalych w wyniku rozbidrki dachu, migdzy ptyta
balkonowa a istniejacym dachem

- montaz balustrad

- wykonanie warstw balkonowych (zgodnie z czg$cia rysunkowa) ze zwrdceniem szczegdlnej
uwagi na staranno$¢ wykonania izolacji przeciwwilogociowych, mocowanie rynien
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- ocieplenie istniejacych $cian z wyprawka tynkarska w miejscu zdemontowanych fragmentow
dachu
- montaz rynien oraz tapaczy $niegu ( tzw. ptotkoOw przeciwsniegowych)

5. SPOSOB WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH, KOLEJNOSC

Prace nalezy podzieli¢ na cztery zasadnicze etapy technologiczne, wynikajace z
konieczno$ci ustawienia rusztowan.

-ETAPI - wykonanie prac przygotowawczych i zabezpieczajacych teren robot,
-ETAPII - wykonanie prac rozbiérkowych

-ETAPIII - wykonanie zalozen projektowych ( lukarny i balkony)

-ETAPIV - uporzadkowanie terenu robdt wokot budynku.

5.1. PRACE PRZYGOTOWAWCZE

Przed przystgpieniem do robot budowlanych nalezy wykona¢ prace przygotowawcze
1 zabezpieczajace teren robdt, zgodnie z opracowanym planem BIOZ:
- zapoznac si¢ z dokumentacjg projektows;
- skompletowanie materiatow 1 sprzgtu;
- wykonanie zabezpieczen i ewentualnych rusztowan
- wykonanie przebi¢ pod projektowane lukarny
- demontaz fragmentow dachow, obrébek blacharskich itp.
- oczyszczenie istniejacych ptyt balkonowych,

5.2. WYKONANIE LUKARN

— Przed przystgpieniem do robot nalezy rozebra¢ fragment istniejacego dachu (konstrukcja dachu —
murtaty, krokwie) oraz usung¢ stare obrobki blacharskie,

- Nalezy wykona¢ przebicia w §cianie wraz z wykonaniem nowych trzpieni Zelbetowych pod

projektowany otwor wyjscia na nowopowstate balkony

- Kazda z lukarn wykonana zostanie w technologii drewnianej z przekryciem dachem
dwuspadowym, pokrycie dachu stanowi¢ bedzie blacha plaska na rabek w kolorze bragzowym
(zgodnie z czescig rysunkows),

- Nalezy zamontowaé drzwi balkonowe w nowopowstalym otworze, drzwi PCV 90/210 w kolorze
biatym, wspdtczynnik min. 1,0.

- Ocieplenie za pomocg welny mineralnej ( zgodnie z cz¢$cia rysunkowa)

- Gorna cze$¢ frontu oraz boki kazdej lukarny wykonczone zostang blachg plaska w kolorze
bragzowym.

- dolna czgsé¢ frontu wykonczona zostanie wyprawa tynkarska w kolorze biatym.

5.3. WYKONANIE BALKONOW

— Wykona¢ nowe warstwy posadzki balkonoéw.

— Przed przystapieniem do robot nalezy oczysci¢ powierzchnie plyty z elementéw istniejacych
(konstrukcja dachu — murlaty, krokwie) oraz usunaé stare obrobki blacharskie, a nastepnie
naprawi¢ uszkodzone czesci ptyt balkonowych

— Na oczyszczonej i zagruntowanej powierzchni ptyt balkonowych nalezy wykona¢ nowe warstwy
posadzkowe ( zgodnie z czg$cia rysunkowa) ze zwroceniem szczegdlnej uwagi na hydroizolacje
oraz na nowg obrobke blacharskg wraz z orynnowaniem.

- na istniejacej ptycie balkonowej nalezy wykonaé¢ warstwe kontaktowa, na ktorej nalezy nadla¢
warstwe spadkowa 1,5% w postaci zaprawy cementowej — jastrych zespolony ze spadkiem.

- na przygotowanym podiozu nalezy utozy¢ warstwe paroizolacyjna

- w celu izolacji termicznej nalezy utozy¢ ptyty XPS gr. 2cm
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- nalezy wykona¢ warstwe hydroizolacyjng — 2x folia PE

- nastepnie warstwe ze szlachty mrozoodpornej gr. 4cm

- kolejnym etapem jest wykonanie podwojnej zaprawy uszczelniajacej z wtopiong siatkg z widkna
szklanego

- cato$c wykonczona gresem mrozoodpornym, antyposlizgowym, klejonym za pomoca kleju
mrozo- 1 wodoodpornym

- nalezy zastosowac fuge mrozo- i wodoodporng

— Nalezy zwroci¢ szczeg6lng uwage na doktadne zaizolowanie stykéw plyty balkonu ze $ciang
poprzez wywini¢cie papy oraz uszczelnienie stykéw 1 potaczen za pomocg masy i tasmy
uszczelniajacej.

— Plyty balkonowe od lica dociepli¢ ptytami styropianowymi gr. 2 cm, otynkowac.

5.4. MONTAZ BALUSTRAD BALKONOWYCH

— Nowe balustrady projektuje si¢ z profili stalowych zamknietych o przekroju kwadratowym
50x50x3 (stupki, porecze, poprzeczki), zespawanych ze soba. Stupki kotwione od spodu do ptyty
zelbetowej balkonu za pomocg wkretow, porecze do istniejgcej $ciany za pomocg wkretow.
Wysokos$¢ balustrad 1,10cm.

- prety pionowe 1,5x1,5 co 12cm (zgodnie z rys. detalu balustrady).

— Projektuje si¢ wypehienie z plyt poliweglanowych dwukomorowych gr. 8mm, w kolorze
brazowym, osadzonych w ramach ksztattownikow stalowych. Ramke stalowa przyspawac oraz
przykreci¢ do proj. balustrady.

— Profile stalowe ocynkowane, malowane proszkowo w kolorze czarnym.

- ptyta poliweglanowa w kolorze brazowym.

Doktadny rysunek wraz 7 czescig opisowq zawarta zostala w czesci rysunkowe;j.
5.5. POZOSTALE PRACE

a) ocieplenie istniejqcej sciany powstalej w wyniku usuniecia fragmentow dachu

- nalezy ociepli¢ fragmenty istniejacych $cian odkrytych po robotach rozbiérkowych dachu

- styropian grafitowy gr. 15cm z wykonczeniem tynkiem cienkowarstwowy np. silikonowy, w
kolorze biatym,

a) montaz rynien 7 podlgczeniem do istniejgcych rur spustowych

— nalezy zamontowac¢ nowe rynny z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej o 100.

- w strefie okapowej nalezy zwrdcic¢ szczeg6lng uwage na wykonanie odgigcia rury spustowej oraz
wykonanie kolnierza zapobiegajacego ewentualnym przecieckom wodnym w strefe izolacyjna
Sciany.

b). montaz pozostalych elementow

—nalezy zamontowa¢ na istniejagcym dachu ptlotkéw przeciwsniegowych w celu zabezpieczenia
przed osuwaniem si¢ $niegu na nowopowstate balkony

¢). uporzgdkowanie terenu
— Teren po robotach powinien by¢ posprzatany, a wszelkie odpady usuni¢te do miejsc do tego
przeznaczonych.
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6. UKLAD KONSTRUKCYJNY I ROZWIAZANIA MATERIALOWE
6.1. Rozwiazania konstrukcyjno — materialowe elementow konstrukcji

Szczegdlowe rozwigzania wg czesci konstrukeyjnej niniejszego opracowania.

Trzpienie - Zelbetowe monolit. 25x25¢cm, wylewane z betonu C20/25, zbrojone stala A-IIIN i
A-0. Nalezy wykorzysta¢ istniejace zbrojenie wienca $cianki kolankowej. Zbrojenie trzpienia
zakotwi¢ w wiencu stropowym poprzez wklejenie pretow.

Konstrukcja lukarny — drewniana konstrukcja. Stupy drewniane 14x14cm. Platwie 14x14cm
oparte na istniejacych ptatwiach dachu.

Konstrukcja dachu — drewniana konstrukcja krokwiowa. Podstawowy rozstaw krokwi co 60
cm. Wymiar krokwi 8x20cm. Krokwie oparte na ptatwiach. Platwie oparte na istniejacej
konstrukcji dachu oraz projektowanych stupach drewnianych osadzonych w trzpieniach
zelbetowych.

Wszystkie elementy wykonaC z drewna litego sosnowego klasy min. C27. Wszystkie
elementy drewnianej wi€Zby dachowej nalezy wykona¢ =z tarcicy impregnowanej
(ciSnieniowo lub przez zanurzenie) oraz zabezpieczonej do stopnia nierozprzestrzeniajgcego
ognia $rodkiem ogniochronnym, posiadajacym aktualng aprobat¢ techniczng, np. POLICHRON
DREW. Elementy konstrukcyjne proj. wigzby podane sg w czg¢sci opisowej konstrukcyjnej oraz
rysunkowej architektoniczne;.

6.2. Rozwigzania materialowe przegrod budowlanych i innych elementow

Szczegblowe rozwigzania materialowe przegrod budowlanych podano na rysunkach

przekrojowych czgsci graficznej projektu.

a). Izolacje przeciwwilgociowe
Izolacja pozioma balkonu — 2x folia PE, 2x zaprawa uszczelniajaca z siatkg z wtokan szklanego

b). Izolacja cieplna
Posadzki na balkonie — ptyty z polistyrenu ekstrudowanego XPS gr. 2,0 cm
Lica balkonéw - styropian EPS 80 gr. 2,0 cm,
Izolacja termiczna lukarny

$ciany — welna mineralna 15+14+5 cm.

Dach — welna mineralna 18+14 cm.

¢). Paroizolacja, wiatroizolacja
Paroizolacja balkonu - folia PE ,
Paroizolacja dachu - folia PE,
Wiatroizolacja dachu — folia wiatroizolacyjna wstepnego krycia.

~ d). Wykonczenie wewngtrzne
Sciany - ptyty gipsowo-kartonowe z gtadzig gipsowa,
Sufity - plyty gipsowo-kartonowe z gtadzig gipsowa,

e). Wykonczenie zewnetrzne
Cokoty przy ptytach balkonowych — ptyty gresowe wys. 20cm
Sciany tynkowane — tynk cienkowarstwowy np. silikonowy, w kolorze biatym,
Dachy — blacha ptaska na rabek,
Rynny, rury spustowe - z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze czerwonym,
Balustrady — profile stalowe ocynkowane, malowane proszkowo w kolorze czarnym + ptyta
poliwegglanowa w kolorze brazowym.
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f). Stolarka zewnetrzna

- drzwi zewnetrzne balkonowe szt.4 — PCV, ze szkleniem, ciepte, o wspotczynniku przenikania
ciepta min. U=1,0 W [m2K],

7. ISTNIEJACE INSTALACJE WEWNETRZNE

Budynek wyposazony w instalacje sanitarne, instalacje wodociggowe, instalacje centralnego
ogrzewania, instalacje i urzadzenia wentylacyjne, instalacje i urzadzenia elektryczne.

8. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU
Nie dotyczy.

9. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO

Rodzaj inwestycji nie jest ucigzliwy dla srodowiska.

10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

— Budynek poddany projektowanej rozbudowie jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
istniejgcym, zlokalizowanym w Biatymstoku przy ul. Hugo KoHataja 67.

— Obiekt jest budynkiem 5-kondygnacyjnym, podpiwniczonym, o wysokos$ci 18,50 m. Budynek
sklasyfikowano jako $redniowysoki.

— Ze wzgledu na sposob uzytkowania budynek zalicza si¢ do IV kategorii zagrozenia ludzi (ZL IV).

11. UWAGI KONCOWE
Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, BHP oraz aprobatami, certyfikatami oraz kartami technicznymi producenta
wybranego systemu ociepleniowego.
Do odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest przygotowa¢ nastepujgce
dokumenty:
- atesty 1 certyfikaty na zastosowane rozwigzania techniczne 1 materiaty,
- oswiadczenie o zgodnos$ci wykonania robot z dostarczong dokumentacjg techniczng
1 warunkami umowy oraz uporzadkowaniu placu budowy,
- karte przekazania odpadow.
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